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Das Spar-Einkaufszentrum in Ljubljana hat auf 6000 Guadratmetern Sportanlagen auf dem Dach. BILD SN/SES/GANTAR

Wird das Shoppingcenter
zur neuen Laufstrecke?

Mehr Gastro? Oder doch Arztezentrum und Sportpark? Einkaufszentren
suchen nach Umsatzverlusten in Milliardenhéhe durch Covid neue Wege.
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REGINA REITSAMER

SALZBURG. Einen Umsatzeinbruch
von 1,25 Mrd. Euro — oder fast zehn
Prozent — hat die Coronapandemie
samt Lockdowns, Gastro-Schlie-
Bungen und Maskenpflicht den Ge-
schiften und Lokalen in Oster-
reichs Einkaufszentren im Vorjahr
gebracht, verglichen mit dem Vor-
coronajahr 2019. Das ergibt die alle
zwel Jahre erstellte Shoppingcen-
ter-Studie von Standort+Markt.

Zwar hidtten staatliche Hilfen
auch die Shops in Einkaufszentren
am Leben erhalten. ,Es sind noch
alle da”“, sagt Standort+Markt-Chef
Hannes Lindner. Die Zahl der Ge-
schifte sei nur um 106 auf 8718 zu-
ruckgegangen. Die Anzahl der Zen-
tren blieb, mit 130 Shoppingcentern
und 114 Fachmarktzentren, gleich.

Die Besucherzahl freilich sank
um 128 Millionen auf 567 Millionen
drastisch. Zwar wird immer noch
mehr als jeder fiinfte Euro im Ein-
zelhandel in Einkaufszentren aus-
gegeben, der Marktanteil ging aber
von 24 auf 21,7 Prozent zuriick.

Der grofse Boom der Shopping-
center ist langst vorbei. 2020 habe
kein einziges neues Center erdffnet,
2021 war es ein einziges relativ klei-
nes Fachmarktzentrum. Neben oh-

nehin bereits hoher Dichte und viel
Konkurrenz liege das an strengen
Raumordnungsvorschriften.  Bei
Shoppingcentern gehe es lingst um
Umbauten und Erweiterungen,
nicht um Neubau. Auch bei Fach-
marktzentren, die als ,Liickenfiil-
ler* zuletzt noch boomten, habe
sich der Trend abgeflacht.

Die grof3e Krise erwartet Lindner
nicht. Die Malls seien aber in einer
Zwangslage. Ukraine-Krieg und ra-
sant steigende Preise dimpfen die
Konsumlust. Dazu kommt fiir Shop-
pingcenter der Spritpreis, weil man
weite Fahrten bisher in Kauf nahm.
Und die Onlinekonkurrenz wurde
starker. ,,Da sind es oft justjene Mie-
ter, die iiber sinkende Umsitze im
Center klagen, die zugleich online
viel mehr Geschift machen.“ Wie
also entwickelt man sich weiter?

Sel man vor wenigen Jahren da-
von ausgegangen, dass sich vor al-
lem der Gastro-Anteil in den Shop-
pingcentern massiv erhGhen werde
— manche glaubten auf bis zu 20
Prozent—, so habe sich das nicht be-
wahrheitet, sagt Lindner. Der Gas-
tro-Anteil liege weiter bei sechs Pro-
zent, und das nicht nur wegen der
Lockdowns der Coronazeit. ,Die
Gastronomie wird ein Innovations-
treiber fiir die Einkaufszentren b@j—-

ben”, glaubt er. Daneben versuchten
Einkaufszentren, mit Freizeit- und
Sporteinrichtungen Frequenz zu ge-
winnen. Europaweit gebe es bereits
etliche Center mit Laufstrecken und
Sportanlagen auf dem Dach. Zum
anderen gebe es Interesse, Gesund-
heitsdienstleistungen und Arzte-
zentren ins Haus zu holen.

»Sport und Gesundheit sind ein
Riesenthema*“, sagt auch Christoph
Andexlinger, Obmann des Bran-
chenverbands ACSP und Chef der
Spar-Shoppingcenter-Tochter SES.
Auf dem 2020 im slowenischen
Ljubljana erdffneten SES-Prestige-
projekt Aleja sind am Dach auf iber
6000 Quadratmetern Sportanla-
gen, von der Laufstrecke bis zum
Basketballplatz. In Graz habe man
ein Gesundheitszentrum in den Ci-
typark gebracht, so Andexlinger.

Lindner sieht hier auch Konflikt-
potenzial. Arztezentren zu gewin-

nen war genau das, was Innenstad-

te taten, um in Einkaufszentren ab-
wandernde Hindler zu ersetzen.
~Innenstiddte haben hier eine inte-
ressante Perspektive, auch weil die
Verdichtung von Wohnraum mehr
Bewohner etwa in Bezirkshaupt-
stadte bringen soll.“ Das Match um
Kunden sei neu eroffnet, so Lind-
ner. ,Bleibt die Frage, wer gewinnt.”




