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MONITORING - WAS IST DAS?

Unter dem Begriff Monitoring - konkreter: S+M Shopflachen-Monitoring - verstehen wir die kontinuierliche Beobachtung der Einzelhan-
delssituation in einer Stadt bzw. in einem definierten Gebiet.

+Willst du etwas verbessern, musst du es zuerst auch messen!“

Die Verdnderungen im Shopflachen-Markt vollziehen sich langsam, aber stetig. Bei einer durchschnittlichen Shop-Fluktuationsrate von
jahrlich rund 14 % in den von uns beobachteten Citybereichen wird deutlich, dass eine jahrlich einmal durchgefiihrte strukturierte Be-
obachtung zweckmaRig ist, um die Verdnderungen ,ohne Wenn und Aber” festzuhalten. Welche Bemiihungen haben gefruchtet? Hatten
stadtebauliche MaBnahmen den gewiinschten Effekt? Welche Auswirkungen hatten Baustellenerfordernisse? Wie hat sich das Bran-
chenspektrum im Laufe der Jahre verandert? Wie sieht die Branchenstruktur von Linz im Vergleich zu Bregenz, Graz oder St. Pdlten aus?
Sind die Leerstdnde riickldufig? Sind bestimmte Citybereiche mit einer besonders hohen Fluktuationsrate behaftet? All diese fiir die
Weiterentwicklung der Shopflachen wesentlichen Fragen konnen nur beantwortet werden, wenn von objektiver Stelle jahrlich Messungen
vorliegen. Besonders spannend ist in diesem Zusammenhang natiirlich, wenn neue Einzelhandelsvorhaben anstehen, ihre Marktwirkung
entfalten und dann Veranderungen in der Shopflachenstruktur hervorrufen.

Auch der Vergleich der Einzelhandelssituation in der Innenstadt mit jener in peripheren Lagen bzw. Streulagen ist sehr maRgeblich und
wird umfassend analysiert.

METHODIK UND DEFINITIONEN

1. Datenerhebung & Datenanalyse

Eine strukturierte und in moglichst gleichmaRigen Abstanden durchgefiihrte Datenerhebung ist als Grundlage des Monitorings essenzi-
ell. Dabei werden samtliche Shops des zu erfassenden Gebietes von Mitarbeitern der Standort + Markt begangen und kontrolliert. Die
Auswertungen wurden {iberwiegend von den Vorjahrsbearbeitern durchgefiihrt. Dies bringt qualitativ groBe Vorteile mit sich. Insheson-
dere das Einschatzen von Verkaufsflachen, aber auch das Bewerten von Lagequalitdten und definitorische Auslegungen sind unserer
Ansicht nach Fahigkeiten, die erlernt werden miissen und somit nur von erfahrenen Arbeitskraften stringent durchgefiihrt werden kon-
nen.

Die erhobenen Daten wurden auf Plausibilitat {iberpriift und enthalten fiir jede Geschéftseinheit die folgenden Angaben:

e  Strae und Hausnummer

e  Name des Betriebes

e Branche (mit Branchenschliissel)

o filialisierter Betrieb oder Einzelbetrieb
e  Verkaufsflache

e Lagezuordnung

2. Definition Citylagen, Shopping Center und Fachmarktagglomerationen

Ein innerstadtischer Geschaftshereich muss iiber einen durchgehenden Geschaftsbesatz verfiigen, wobei Einzelhandelsgeschifte
augenscheinlich dominieren sollten. Verringert sich der Geschaftsbhesatz deutlich bei gleichzeitigem Anstieg von einzelhandelsnahen
Nutzungen oder Leerstanden, so wurde hier die raumliche Trennlinie eines Geschaftsbereiches gezogen. Innerhalb dieser Geschaftshe-
reiche wurden zusétzlich A-Lagen, also die aus Einzelhandelssicht besten Standorte, definiert. Diese unterscheiden sich von den B-(oder
auch C-)Lagen durch hohere Passantenfrequenz, attraktiveren Geschaftshesatz und besseres Ambiente (u.a. StraBenarchitektur), was
sich schlussendlich in den derzeit realisierten Miethohen markant niederschlagt.

Shopping Center wird bei uns als Uberbegriff fiir einheitlich geplante Einkaufsdestinationen gesehen und kann eine klassische Shopping
Mall (Einkaufszentrum), einen Retail Park (Fachmarktzentrum) oder Sonderformen wie etwa Department Stores (Kaufhduser) umfassen.



Wir definieren eine ,Shopping Mall", also das ,klassische Einkaufszentrum®, als einheitlich geplantes und gefiihrtes, von einer gréBeren
Zahl selbstandiger Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe besetztes Objekt. Wir haben damit im Gegensatz zum
oOsterreichischen Gesetzgeber eine marketingtechnische und funktionale Definition gewahlt. Dabei wurden folgende Mindestgréfe und
Mindestbetriebszahlen festgelegt:

e  4.000 m? vermietbare Flache sowie mind. 20 Betriebe oder

e  4.000 m? vermietbare Flache sowie mind. zehn Betriebe, sofern zumindest zwei Magnetbetriebe aus unterschiedlichen Branchen
vorhanden sind.

Damit soll vermieden werden, dass Verbrauchermarkte mit einer kleinen Shop-Leiste, deren Funktion fast ausschlieBlich die Deckung
von Kurzfristbedarf ist, das Bild verzerren. Fiir planmaBig errichtete Retail Parks, also Fachmarktzentren, wurden folgende Kriterien
festgesetzt: Mindest-Shopanzahl von fiinf Fachmarkten oder fachmarktahnlichen Betrieben, ohne dass allféllige kleinflachige Betriebe,
wie z. B. Imbissstande oder kleinere Fachgeschafte, mitgezahlt werden; vermietbare Flache (GLA) ab 4.000 m2.

Als Fachmarktagglomeration verstehen wir eine gewachsene (also nicht einheitlich geplante) Agglomeration von zumindest 4 Fach-
markten oder fachmarktahnlichen Betrieben mit einer Verkaufsflache von zumindest je 150 m?, die nahe beieinander (in Sichtweite)
liegen und die zusammen zumindest etwa 4.000 m? Verkaufsflache umfassen.

3. Definition Kennzahlen (Benchmark-Tabelle Cities - Kennzahlen)

e  StraBBenldnge (m): Hier wurde die Lange der StraRen mit Geschaftshesatz addiert, gleich, ob der Besatz einseitig oder an beiden
Seiten der Stralle gegeben ist. Ein beidseitiger Besatz wurde auch nicht doppelt gezahlt, somit ist diese Zahl nicht mit der Schau-
fensterldnge vergleichbar. Eine Ausnahme bilden weitldufige Platze, hier wurde die StraRenldnge nach der Fassadenfront bemes-
sen.

e Anzahl der Shops: Vordergriindig wiirde man diese Zahl als einfach erheb- und definierbar betrachten: Jeder Shop zahlt! Nur: Wie
verhlt sich dies bei Warenhausern, wie etwa Kastner & Ohler in Graz oder Gerngross in Wien, wo im Shop-in-Shop-System eine
Vielzahl von Marken angeboten wird? In solchen Situationen werden tatsachlich solitdre Einheiten wie etwa der Merkur Verbrau-
chermarkt bzw. Zara im Gerngross oder Eurospar bei Kastner & Ohler als eigene Shops gezihlt. Die allgemeinen Warenhausflidchen
werden als ein Shop pro Sortimentsgruppe (Bekleidung, Spielwaren etc.) erfasst.

e  Verkaufsfliche (VKFL, m?): Diese ist die Summe der Einzelhandelsverkaufsflache und der Flachen von einzelhandelsnahen Nut-
zungen (also Dienstleistungs-, Gastronomie- und Freizeitbetrieben) sowie leerstehender Flachen.

e  VKFL (m?) je Einwohner: Dieser Indikator gibt die Dominanz der innerstédtisch gelegenen Verkaufsflachen im Vergleich zur Stadt-
groRe wieder. Um ein Gefiihl fiir diese Zahl zu erhalten, sei erwahnt, dass es gegenwartig (laut KMU Forschung Austria) etwa 13,7
Mio. m2 Verkaufsfldche (im stationéren Einzelhandel) gibt. Das bedeutet, jedem Osterreicher stehen durchschnittlich rund 1,6 m?
an Einzelhandelsverkaufsflache zur Verfligung.

o Durchschnittliche Shopflache (m?): Die durchschnittliche ShopgroRe ergibt sich als Quotient der Verkaufsflache und der Shopzahl
und zeigt die Struktur der Stadt. In Innenstadten mit iiberwiegend historischen und denkmalgeschiitzten Geb&uden ist die beste-
hende Bausubstanz oftmals kaum geeignet, zeitgemaRe Handelsentwicklungen zu ermdglichen. Eine sehr geringe durchschnittli-
che ShopgroRe ist diesheziiglich ein Indikator.

o Filialisierungsgrad (%): Ein weiteres Erhebungskriterium ist der Filialisierungsgrad in den Hauptgeschaftsbereichen. Als filiali-
siert” wird ein Shop bezeichnet - egal ob dieser eine Filiale oder einen Franchise-Standort darstellt -, wenn er zumindest fiinf Filia-
len gleicher Ausrichtung betreibt, selbst wenn er in Osterreich nur einen Shop aufweist. Sollte eine Marke im ,Shop-in-Shop-
System” angeboten werden, wie dies insbesondere in Kaufhdusern der Fall ist, dann wird nur jene Verkaufseinheit als solitare Filia-
le bezeichnet, die auch iiber ein gesondertes Kassensystem verfiigt. Allgemeinflachen mit Multibrands wurden als ein filialisierter
Betrieb gerechnet, die Fldche geht zur Ganze in die Berechnung des Filialflachenanteils ein.

o Filialflachenanteil (%): Wahrend der Filialisierungsgrad das Verhdltnis der Anzahl der filialisierten Geschafte bezogen auf die
Gesamtzahl der Shops beleuchtet, ist beim Filialflichenanteil die Verkaufsflache das maRgebende Kriterium. Da die durchschnittli-
che ShopgroRe in filialisierten Betrieben groRer als bei Einzelbetrieben ist, liegt der Filialflichenanteil meist iiber dem Filialisie-
rungsgrad.



e  Shopflachenindex: Mit Hilfe der Angabe zur StraRenldnge kann die Verkaufsflachendichte je Meter StraRenlénge in Form eines
Shopflachenindex ermittelt werden. Diese MaRzahl soll dazu dienen, die Dichte der Nutzung zu messen, da in bedeutsameren Ge-
schaftsstralen auch minderwertigere Mikrostandortlagen in einem Gebaude (wie Souterrains, ObergeschoRe und Passagen) ge-
nutzt werden.

e Leerstandsquote (%): Die Leerstandsquote bezieht sich auf samtliche Geschaftsflachen und ist der prozentuale Anteil der Leerfla-
chen bezogen auf die gesamten Geschaftsflachen im raumlich behandelten Geschéftsbereich. Flachen im Umbau werden in diese
Kennzahl nicht mit einberechnet.

e Leerstandssaldo im Vergleich zum Vorjahr (Prozentpunkte): Hier kann die Entwicklung der Leerstandsquote seit der letzten Erhe-
bung abgelesen werden.

e  Fluktuationsrate (%): Die Fluktuationsrate gibt den Anteil jener Shops an der Gesamtshopzahl an, die seit der Vorjahreserhebung
entweder einen Mieterwechsel erfahren haben, von einem Leerstand zu einem genutzten Shop wurden (bzw. umgekehrt) oder neu
entstanden sind (etwa durch eine Aufteilung von einem groRen in zwei oder mehrere kleine Shops). Um eine Vergleichbarkeit zwi-
schen den einzelnen Stadten zu ermdglichen, ist die Fluktuationsrate auf jeweils 12 Monate hochgerechnet worden, sofern der
Zeitpunkt der beiden letzten Begehungen vom angestrebten 12-Monats-Intervall abweicht. Da unsere Berechnungen auf punktuel-
len Begehungen beruhen, kann ein mehrmaliger Wechsel in ein und demselben Geschéftslokal wahrend eines Jahres (z.B. bei Pop-
Up-Stores) nicht dokumentiert werden.

e  Anteil der integrierten Shopping Center: Diese MaRzahl gibt den Anteil jener Verkaufsflachen wieder, die sich im Citybereich
integriert gelegenen Shopping Centern befinden.

4. Definition Bedarfsgruppen (Benchmark-Tabelle Cities - Branchenmix)

e KF: Kurzfristbedarf (Supermarkt- inkl. Drogeriemarktsortiment, Trafiken)
e BK: Bekleidung einschlieRlich Schuhe

o WE: Wohnungseinrichtung (Mobel, Heimtextilien, DIY-Sortiment)

e HR: Sonstiger Hausrat (vorwiegend Elektro, (Edel-)Hausrat)

e SO: Sonstiger  Auswahlbedarf  (u.a.  Sportgerdte, Schmuck, Modeschmuck, Blumen, Biicher, Biirobedarf,
Tierbedarf, Spielwaren, Geschenke)

e Das einzelhandelsbegleitende Angebot besteht aus den folgenden Nutzungen:

o DL: Dienstleistungsbetriebe (u.a. Frisore, Kosmetiksalons, Putzereien, Schneidereien, Reisebiiros, Kartenbiiros, Nagel-
studios, Solarien, Massageinstitute, Copyshops, Fotografen, Bestattungsinstitute, Kundenfoyers von Banken und Versi-
cherungen)

o] GA:  Gastronomie (u.a. Kaffeehduser, (Themen-)Restaurants, Gast- und Wirtshduser, Fast Food-

Restaurants, Imbisse, Eissalons, Bars und Pubs)
o] SF: Sonstige Freizeiteinrichtungen (u.a. Diskotheken, Billardcafés, Fitnesscenter, Mehrsaalkinos)
o Die leerstehenden Geschéftslokale werden folgenderweise unterschieden:
o] LE: Leerstand (zum Zeitpunkt der Erhebung nicht genutzt, keine Bautatigkeit sichtbar)

o LEU: Leerstand im Umbau (Bautatigkeit zum Zeitpunkt der Erhebung im Gang bzw. Nachnutzer bereits bekannt - wird
nicht in die Leerstandsquote einberechnet)

5. Zeitreihen

Die Erhebungen, Kartierungen und Auswertungen erfolgten nach den gleichen Kriterien der Vorjahrespublikationen. Da sich die Qualitat
unserer Daten jedoch laufend verbessert, sind die Werte nicht immer zur Génze mit den Angaben in den vorangehenden Publikationen
vergleichbar. Aus diesem Grund haben wir Datentabellen mit den riickwirkend aktualisierten Daten der Vorjahre in Form von Zeitreihen-
Tabellen in der Benchmark-Auswertung angehéangt.



BESTANDTEILE DES MONITORINGS

Am Beginn steht eine Ubersichtskarte, die zur besseren Orientierung die verschiedenen Handelszonen der jeweiligen Stadt zeigt. Sollte
ein Monitoring des gesamten Stadtgebietes in Auftrag gegeben worden sein, werden die Geschaftsflachen dieser City- bzw. Fachmarkt-
bereiche im Anschluss in einer Monitoring-Tabelle analysiert und der Branchenmix ausgewiesen. Im beschreibenden Teil erfolgt eine
kurze textliche Darstellung der Stadt, u.a. in Form eines Screening-Vorabzuges. Es folgen detaillierte Retail Maps fiir die einzelnen
Teilbereiche der Stadt (bzw. nur fiir den Citybereich), in denen jeder Shop namentlich aufgefiihrt wird und nach Bedarfsgruppen einge-
farbt ist. Eine weitere Kartendarstellung (,In-/Outmover-Karte") gibt einen Uberblick iiber jene Geschifte, die seit der Vorjahreserhe-
bung den Mieter gewechselt haben (dies kann nur bei Stadten erfolgen, zu denen aus dem Vorjahr bereits Daten vorliegen).

AbschlieRend werden die wichtigsten Kennzahlen aus der beiliegenden Publikation ,S+M Dokumentation City Retail 2025/2026" in einer
Benchmark-Tabelle (u.a. mit Zeitreihen) zusammengefasst, die - bei unterzeichneter Vertraulichkeitserklarung - einen Vergleich mit
anderen dsterreichischen Innenstadten ermdglicht.
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MONITORING-TABELLE 2025/26

City (A-Lage)

Inntalcenter (A-Lage)
Kufstein Galerien (A-Lage)
City (B-Lage)

City gesamt

FMA Kufstein Nord
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FMA gesamt

Streulage

Kufstein gesamt

City (A-Lage)
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Kufstein Galerien (A-Lage)
City (B-Lage)

City gesamt
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FMA gesamt

Streulage

Kufstein gesamt
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City gesamt
FMA Kufstein Nord
FMA Kufstein Siid
FMA gesamt
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SO

Anzahl der Shops
EH GA DL SF

Anzahl der Shops - Anteile bezogen auf Gesamtstadt (%)
EH GA DL SF

Anzahl der Shops - Anteile bezogen auf jeweilige Lage (%)
EH GA DL SF

EH-nah
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LEU
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Verkaufsflache (m?)

HR SO EH GA DL SF EH-nah LE

Verkaufsfliche - Anteile bezogen auf Gesamtstadt (%)

HR S0 EH GA DL SF EH-nah LE

Verkaufsflache - Anteile bezogen auf jeweilige Lage (%)
HR SO EH GA DL SF EH-nah LE
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GRAZ CITY

Die Grazer Innenstadt lebt vom Spannungsbogen aus UNESCO-Welterbe-Altstadt (Hauptplatz-Herrengasse-Schlossberg) und zeitge-
nossischen lkonen wie Kunsthaus und Murinsel. Handelsseitig dominiert ein dichter Mix aus Filialisten, Spezialisten und starker Gastro-
nomie; Frequenz bringen hier Studierende, der Kultur- und Stadtetourismus sowie auch ganzjahrige Events. Um den Kern zu starken,
setzt die Stadt auf ein ,Zukunftshild Innenstadt” (Beteiligungsprozess 2025) und verstarktes Citymanagement als zentrale Anlaufstelle
fiir Belebung/Leerstandsarbeit. Ein groBes Infrastrukturprojekt ist die ,Innenstadtentlastung”: eine neue Stralenbahnfiihrung iiber Neut-
orgasse/Andreas-Hofer-Platz zur Entlastung des Nadel6hrs Herrengasse (ab Ende 2025). MobilitdtsmaBnahmen wie FuBganger- und
Begegnungszonen erhhen die Aufenthaltsqualitdt - ein klarer Standortvorteil im innerstadtischen Wettbewerb.

Graz ist mit bereits iiber 300.000 Einwohnern die zweitgroBte Stadt Osterreichs und zahlt mit einem Bevélkerungsplus von knapp 35 %
seit 2001 zu den am stdrksten wachsenden Landeshauptstadten. Mit tiber 170.000 m? Verkaufsflache bildet die Grazer City die grofte
innerstadtische Einzelhandelsagglomeration auferhalb Wiens. Die Toplagen erstrecken sich am Fufe des Schlossbergs rund um
Hauptplatz, Herrengasse und das 40.000 m? groRe Traditionswarenhaus Kastner & Ohler in der SackstraBe Im Siiden schlieRt der
Jakominiplatz (in B-Lage) an. Der Geschéftshesatz setzt sich mit dem Umfeldbereich Siidtiroler Platz (B-Lage) und der bereits liicken-
haften AnnenstralRe (C-Lage) auch westlich der Mur fort. Insbesondere die Annenstrafie ist einem strukturellen Wandel unterworfen und
hat bereits viel von ihrem Image/Flair als Shopping-Destination verloren.

Shopflachen // Daten-Screening

Die Grazer City verfiigt iiber einen dichten Geschéftshesatz, der sich iiber eine StraBenlange von 7,8 km erstreckt — nach der Wiener City
(10,5 km) ist dies das weitldufigste Erhebungsgebiet der Studie. Auch in Hinblick auf die Shopanzahl (957) folgt die Grazer City direkt
dem Wiener Zentrum (1.454 Shops), liegt aber immerhin deutlich vor Linz (787 Shops, 5 km). Die durchschnittliche ShopgroBe ist insbe-
sondere in A-Lage (u.a. mit Kastner & Ohler) mit 301 m2 sehr groR und wird nur von den Wiener Top-Destinationen iibertrumpft.

Die negative Entwicklung der Verkaufsflache seit dem Jahr 2018 konnte aufgehalten werden, in den vergangen zwei Jahren wurde ein
leichtes Wachstum verzeichnet. Das Verkaufsflachen-Volumen befindet sich somit auf dem Niveau von 2022. Es bleibt abzuwarten, was
mit den Verkaufsflachen des ehemaligen Leiner-Hauses an der Annenstrale passiert.

Die Leerstandsquote (5,3 %) befindet sich in etwa auf dem durchschnittlich guten Niveau des Vorjahres. In A-Lage konnte diese erfreuli-
cherweise merkbar reduziert werden (-1,6 %Punkte). In B-Lage wird ein Wert von 6,2 % erreicht, in C-Lage (Annenstrale) 6 % und in D-
Lage 6,3 %. Am schwéchsten zeigen sich die Bereiche City Siid (9,9 %, ausdiinnende B-Lage, siidlich der RingstraBe), Bereich Lendplatz
(11,2 %, D-Lage) und Tummelplatz (12,4 %, D-Lage). Unter Anbetracht einer doch teilweise dynamischen Entwicklung ist die Fluktuati-
onsrate in der Gesamtbetrachtung auf 14 % gestiegen, und findet sich auf einem leicht {iberdurchschnittlichen Niveau wieder.

Auffallig sind leider die markanten Verluste in der Bekleidungsbranche (-30 % seit 2014). Im Bereich Wohnungseinrichtung (-62 % zum
Vorjahr) bildet sich auch in A-Lage eine Liicke. Im letzten Beobachtungsjahr wurde die Leiner-Filiale in der AnnenstraRe im Zuge der
kika-Leiner Insolvenz geschlossen. Folglich ist auch der Einzelhandelsanteil eingebrochen (-16 %). Die Liegenschaft wurde mittlerweile
vom Bauprojektentwickler trivalue gekauft. Zu den weiteren Ausziigen/SchlieBungen zahlen H & M am Hauptplatz (Nachfolger Thalia
(2026)), Casa Moden/Knilli, Deichmann und Sewa in der AnnenstraBe. Only und Fielmann haben Modernisierungen in der Herrengasse
vorgenommen. Verzeichnet wurden eine neue Filiale von sehen!wutscher und einer neuer Standort des Alpenvereins (Annenstrale).
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Villach City

g Lieberts Leerstand (LE) ? Leerstand (LE) Burger Boutique
{727 palmers ILieberts (135 Wascherei Masser Lleerstand ()
3 Geschenke Box Leerstand (LE) 36 Leerstand (LE) Industry Tattoo q
(4 elite Geschenke Box 187 Boutique Premiere imUmbau (LBU)
5 Gossl Trachten Leerstand (LE) 38 GammaDesign im Umbau (LEU) -
{76 RomA Leerstand (LE) (139 Trend Store Lleerstand ()
7  Walter Gaggl Cannabis Store Vienna 40  Frisor Klipp Leerstand (LE)
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BENCHMARK-TABELLE CITIES

Anzahi Shos [« | s | we |
Wien - City

Wien - Favoritenstrale
Wien - LandstraRer Hauptstr.
Wien - Mariahilfer StraRe
Wien - Meidlinger HauptstraRe
Graz

Innsbruck

Klagenfurt

Linz

Salzburg
Primarstadte
Amstetten

Baden

Bregenz

Dornbirn

Eisenstadt

Feldkirch

Krems an der Donau
Leoben

Madling

St. Plten

Steyr

Villach

Wels

Wiener Neustadt
Sekundarstadte
Primar- & Sekundarstadte
Braunau am Inn
Bruck an der Leitha
Bruck an der Mur
Feldbach

Gmunden

Horn

Knittelfeld

Kufstein

Liezen

Melk

Oberwart

St. Veit an der Glan
Spittal an der Drau
Volkermarkt

Weiz

Worgl
Kleinstadte-Sample
GESAMT

Weitere Stadte:

Bad Ischl

Bludenz

Fiirstenfeld
Hollabrunn

Kitzbiihel

Korneuburg

Leibnitz

Lienz

Neusiedl am See

Ried im Innkreis
Schwaz

St. Johann im Pongau
St. Johann in Tirol
Tulln an der Donau
Wolfsberg

HR

SO

GA

Gesamt

DL

SF

EH-nah

LE

LEU

LE ges

Gesamt

IS T T

HR

SO

EH

BRANCHENMIX - ANZAHL DER SHOPS

GA

A-Lage

DL

SF

EH-nah

LE

LEU

LE ges

Gesamt



BENCHMARK-TABELLE CITIES

Verkaufsfliche (m2) KF BK “
Wien - City

Wien - Favoritenstrale
Wien - LandstraRer Hauptstr.
Wien - Mariahilfer StraBe
Wien - Meidlinger HauptstraRe
Graz

Innsbruck

Klagenfurt

Linz

Salzburg
Primarstadte
Amstetten

Baden

Bregenz

Dornbirn

Eisenstadt

Feldkirch

Krems an der Donau
Leoben

Madling

St. Polten

Steyr

Villach

Wels

Wiener Neustadt
Sekundarstadte
Primar- & Sekundarstadte
Braunau am Inn
Bruck an der Leitha
Bruck an der Mur
Feldbach

Gmunden

Horn

Knittelfeld

Kufstein

Liezen

Melk

Oberwart

St. Veit an der Glan
Spittal an der Drau
Volkermarkt

Weiz

Worgl
Kleinstadte-Sample
GESAMT

Weitere Stadte:

Bad Ischl

Bludenz

Fiirstenfeld
Hollabrunn

Kitzbiihel

Korneuburg

Leibnitz

Lienz

Neusiedl am See

Ried im Innkreis
Schwaz

St. Johann im Pongau
St. Johann in Tirol
Tulln an der Donau
Wolfsberg

HR

S0

EH

GA

Gesamt

DL

SF

EH-nah

LE

LEU

LE ges

Gesamt

IS TS T

HR

SO

EH

GA

BRANCHENMIX - VERKAUFSFLACHE

A-Lage
DL

SF

EH-nah

LE

LEU

LE ges

Gesamt



BENCHMARK-TABELLE CITIES

Anteile der VKFL (%) KF BK
Wien - City

Wien - Favoritenstrale
Wien - LandstraRer Hauptstr.
Wien - Mariahilfer StraRe
Wien - Meidlinger HauptstraRe
Graz

Innsbruck

Klagenfurt

Linz

Salzburg
Primarstadte
Amstetten

Baden

Bregenz

Dornbirn

Eisenstadt

Feldkirch

Krems an der Donau
Leoben

Madling

St. Polten

Steyr

Villach

Wels

Wiener Neustadt
Sekundarstadte
Primar- & Sekundarstadte
Braunau am Inn
Bruck an der Leitha
Bruck an der Mur
Feldbach

Gmunden

Horn

Knittelfeld

Kufstein

Liezen

Melk

Oberwart

St. Veit an der Glan
Spittal an der Drau
Volkermarkt

Weiz

Worgl
Kleinstadte-Sample
GESAMT

Weitere Stadte:

Bad Ischl

Bludenz

Fiirstenfeld
Hollabrunn

Kitzbiihel

Korneuburg

Leibnitz

Lienz

Neusiedl am See

Ried im Innkreis
Schwaz

St. Johann im Pongau
St. Johann in Tirol
Tulln an der Donau
Wolfsberg

HR

SO

EH

GA

Gesamt

DL

SF

EH-nah

LE

LEU

LE ges

Gesamt

HR

BRANCHENMIX - ANTEILE DER VERKAUFSFLACHE
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BENCHMARK-TABELLE CITIES ZEITREIHE

Anzahl Shops Verkaufsflache (m?) @ Shopflache (m?) Shopflachenindex

2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26
Wien - City
Wien - Favoritenstrale
Wien - LandstraRer Hauptstr.
Wien - Mariahilfer StraBe
Wien - Meidlinger HauptstraRe
Graz
Innsbruck
Klagenfurt
Linz
Salzburg
Primarstadte
Amstetten
Baden
Bregenz
Dornbirn
Eisenstadt
Feldkirch
Krems an der Donau
Leoben
Madling
St. Plten
Steyr
Villach
Wels
Wiener Neustadt
Sekundarstadte
Primar- & Sekundarstadte
Braunau am Inn
Bruck an der Leitha
Bruck an der Mur
Feldbach
Gmunden
Horn
Knittelfeld
Kufstein
Liezen
Melk
Oberwart
St. Veit an der Glan
Spittal an der Drau
Volkermarkt
Weiz
Worgl
Kleinstadte-Sample
GESAMT
Weitere Stadte:
Bad Ischl
Bludenz
Fiirstenfeld
Hollabrunn
Kitzbiihel
Korneuburg
Leibnitz
Lienz
Neusiedl am See
Ried im Innkreis
Schwaz
St. Johann im Pongau
St. Johann in Tirol
Tulln an der Donau
Wolfsberg



BENCHMARK-TABELLE CITIES ZEITREIHE

Filialisierungsgrad (%) Filialflichenanteil (%) Leerstandsquote (%) Fluktuationsrate (%)

2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26
Wien - City
Wien - Favoritenstrale
Wien - LandstraRer Hauptstr.
Wien - Mariahilfer StraBe
Wien - Meidlinger HauptstraRe
Graz
Innsbruck
Klagenfurt
Linz
Salzburg
Primarstadte
Amstetten
Baden
Bregenz
Dornbirn
Eisenstadt
Feldkirch
Krems an der Donau
Leoben
Madling
St. Plten
Steyr
Villach
Wels
Wiener Neustadt
Sekundarstadte
Primar- & Sekundarstadte
Braunau am Inn
Bruck an der Leitha
Bruck an der Mur
Feldbach
Gmunden
Horn
Knittelfeld
Kufstein
Liezen
Melk
Oberwart
St. Veit an der Glan
Spittal an der Drau
Volkermarkt
Weiz
Worgl
Kleinstadte-Sample
GESAMT
Weitere Stadte:
Bad Ischl
Bludenz
Fiirstenfeld
Hollabrunn
Kitzbiihel
Korneuburg
Leibnitz
Lienz
Neusiedl am See
Ried im Innkreis
Schwaz
St. Johann im Pongau
St. Johann in Tirol
Tulln an der Donau
Wolfsberg
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