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S+M DOKUMENTATION
GESCHAFTSSTRASSEN WIEN 2022

Die ausfiihrlichste und aktuellste Erhebung der Wiener GeschiftsstralRen

Unsere Dokumentation bietet Ihnen fundierte Informationen liber die Einzelhandelssituation (inkl. einzelhandelsnaher Nut-
zungen wie Gastronomie und Dienstleister) der 22 gréBten EinkaufsstraRen in Wien. Uber 7.800 Shops mit knapp 1,1 Mio.
m? Verkaufsflache wurden begangen und kartiert! Die Doku gibt es als ,Basic“- und ,Customized“-Version.
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BASIC EDITION:

JOSEFSTADTER STRASSE

4 Datenblatter je Hauptgeschaftsbereich:

Blatt 1: Kommentar zur Geschaftsstralle mit einem kurzen demographischen Uberblick
iber den betreffenden Bezirk sowie einer Ubersichtskarte mit den Einzelhandels-
destinationen im Umkreis der Stralle

DETAILKARTE

Blatt 2: A4 Detailkarte (Retailmap) des Geschéftsbereiches mit einer

shopweisen Darstellung (nach Bedarfsgruppen eingefarbt)

Blatt 3: Datenblatt zur Shop-Struktur mit den wichtigsten Kennzahlen

im Zeitverlauf seit 2004 bzw. 2012:
o Verkaufsflache

e Anzahl der Shops {
i
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e StralBenlange und Shopflachenindex

e durchschnittliche ShopgroRe

o Filialisierungsgrad und Filialflachenanteil
e Leerstandsquote

SHOP-STRUKTUR JOSEFSTADTER STRASSE

e Kurzinterpretation

Blatt 4: Datenblatt mit Auswertungen zum Branchenmix im
Zeitverlauf seit 2004 bzw. 2012 (inkl. Kurzinterpretation)
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Zudem in der Studie enthalten:

BRANGHENMIX JOSEFSTADTER STRASSE \:‘ E |

e Ubersichtstabellen mit den Kennzahlen fiir samtliche
22 Geschéaftsstrallen

e Zusammenfassende Auswertung und Kommentar

e Ubersichtskarte mit allen Einkaufsagglomerationen im
GrolRraum Wien

120 Seiten stark, Lieferung als Druck und druckbare .pdf-Datei

ahire



CUSTOMIZED EDITION

50 Jahre

Neben der ,klassischen® erscheinenden Publikation (Basic-Edition) bieten wir Ausziige zu den GeschiftsstraBen (S+M GS-
DATENBLATT), Sonderauswertungen je nach Bedarfslage (Spezial-Edition) wie auch ein jahrliches Shopflachen-Monitoring
fiir die Einkaufsstraen. Weiters kénnen wir fur Sie ein (bei vielen Stadten und Shopping Centern zwischenzeitlich) sehr belieb-
tes S+M Storyboard basierend auf den erhobenen Daten aufbereiten, das Sie fur Vermarktungsagenden perfekt einsetzten kon-
nen. Details finden Sie in untenstehender Tabelle, fur die Spezial-Produkte wie ,Monitoring“ und ,Storyboard® lohnt sich ein Anruf!

Angebotspalette S+M Dokumentation GeschéaftsstraBen Wien 2022:

BASIC

CUSTOMIZED

Produkt

S+M Dokumentation
GeschaftsstralRen Wien
Basic Edition

S+M GS-Datenblatt

S+M Dokumentation
GeschaftsstralRen Wien
Special Edition

S+M Shopflachen-
Monitoring

S+M Storyboard

Geschaftsbereiche

22 Geschaftsbereiche bzw.
EinkaufsstraRen:

City, PraterstralRe, Taborstralle,
Landstral3er HauptstralRe, Wied-
ner Hauptstrale, Reinprechts-
dorfer StralRe, Innere Mariahilfer
StralRe, Lerchenfelder Stralle,
Josefstadter StralRe, Alser
Stral3e, Alsergrund Zentralbe-
reich, FavoritenstralRe, Simme-
ringer HauptstralRe, Meidlinger
HauptstralRe, Hietzing Zentral-
bereich, Hitteldorfer Stralle,
AuRere Mariahilfer StraRe,
ThaliastraRe - Brunnenmarkt,
Hernalser Hauptstrale, AuRere
Wabhringer StralRe, Brigittenau
Zentralbereich, Floridsdorf Zent-
ralbereich

wie Basic Edition

wie Basic Edition

Geschaftsbereich nach Bedarf

Geschaftsbereich nach Bedarf

Stand 2023-03; Preise giiltig bis 31.12.2023

Preis
(€, zzgl.
MwsSt.)

Inhalt

4 Datenblatter (Kommentar zum 950,-
Geschaftsbereich & Karte der um-
gebenden Handelsdestinationen,
A4 Retail-Map mit shopweiser Dar-
stellung nach Branchen, Shop-
Struktur mit Kennzahlen u.a. im
Zeitverlauf, Branchenauflistung u.a.
im Zeitverlauf, Kurzinterpretation
der Daten) als auch begleitende
Textinhalte (Vorwort, Methodik,
Kommentar, Zusammenfassung)

ausgewahlte einzelne Datenblatter
der Basic Edition, 4 je Geschafts-
bereich/Einkaufsstralle

ab 250,-

wie Basic Edition jedoch mit zu-
satzlichen Auswertungen nach Be-
darf (u.a. Shop-Datenbank, weitere
kartographische Darstellungen
(z.B. Retail-Map mit Shopnamen)
etc.

wie Basic Edition, allerdings man-
nigfaltige Darstellung des Ge-
schaftsbereiches mdglich, der Fo-
kus liegt auf der jahrlichen Be-
obachtung, Sichtbarmachung von
Veranderungen, erganzender Kar-
ten- und Tabellenband, nach Be-
darf Benchmark-Tabelle mit ande-
ren Citys in Osterreich (beinhaltet
gegenwartig 55 Citys)

ab 1.000,-

ab 1.200,-

ca. 3 A3-Grafik-Bogen mit maflgeb-  ab 2.000,-
lichen Kennzahlen und Textblécken

zu Standort- und Marktaspekten,

Darstellung von Makro- und Mikro-

standort (Statistik Bevolkerung &

Wirtschaft, Kaufkraft etc.), Isochro-
nen-Darstellung, grafische Darstel-

lung des Einzugsgebietes, Abbil-

dung der Marktsituation & Wettbe-

werb

Abo-Preis
(ab 3 Jahre)

-20% pro Jahr

-20% pro Jahr

-20% pro Jahr

hier nur Abo

kein Abo
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JOSEFSTADTER STRASSE

Schleichender Verlust von Auswahlgiitern?

Die im 8., dem flachenmaRig kleinsten, Bezirk gele-
gene Gesct welche die

mit dem Gurtel verbindet, beherbergt mit dem Thea-
ter in der Josefstadt eines der wohl namhaftesten in
einer Geschaftsstrale gelegenen Theater der Stadt.

Die Strale wird von der 2 zur

hierarchisch vergleichbaren Lerchenfelder Strale,
aber auch der Alser Strale und der zwar schon et-
was abgesetzt gelegenen, aber umso zugkraftigeren
Mariahilfer Strale.

Ganze durchfahren und ist mit der gleichnamigen
UB-Station sowie dem zukunftigen (derzeit in Bau
befindlichen) Linienkreuz Rathaus (U2/U5) sehr gut
an den offentlichen Verkehr angebunden.

Die Josefstadter Strafle steht im Spannungsfeld der

Der Gt erstreckt sich uber den ge-

samten Strafenverlauf, wobei in den angrenzenden
iten-g: kaum

besatz an-zutreffen ist; mit Ausnahme kleiner Teile

der L und der In der

Lange Gasse wurde 2018 eine kleine Begegnungs-

zone eingerichtet

ge?::gr‘;pme 2012 2017 2022 Wien2022

Einwohner 23.600 25.500 24.200 1.931.800

Auslanderanteil 225% 301% 308 % 322%

o <204, 149% 145% 138 % 192%
Altersstruktur 20-64J 69,7 % 704% 69,4 % 643 %

265, 154 % 151% 16,8 % 165%

Kaufkraftniveau (©=100) na. 1146 1089 944

Gersthof,

Herbeckhohe
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Alsstelinassii
Shopping Malls' Fléche®
1 Lugner City 38000m*
2 Gemgoss 31.000m*
3 Wien Mitte - The Mall 0200m*
4 BahnhofCity Wien West 22000 m?
¢ 5 StoflDeparmentStore  12500m*
6 Goldenes Quartier 11500 m®
S 7 Ringstrassen-Galerien 11.000m*
2 8 Interspar EKZ Ottakring 8300m*
T 9 Meisemarkt 6500m*
0 Zentrum Hernals 4800

ktagglomerationen’

sem WIENER 2022

SHOP-STRUKTUR JOSEFSTADTER STRASSE
Kennzahlen 2012 2017 2022
Straflenlange 1500m 1.800m 1.900m I
Verkaufsflache 16.400 m* 18,600 m? 19.100m? attans
Anzahl der Shops 215 239 245 Josefstadt
Durchschnittiche Shoparstie 76m 78 79m? SNy
Fiilisierungsgrad 19.0% 201% 26% &
Fiiaifachenanteil 08% 406% 8% >
Shopfachenindex 109 103 104 ) = Meustirg
Leerstandsquote 49% 70% 63% - Sur

Ein Minimalwert ist erkennbar. Die Josefstadter Stra-
Re hat mit 79 m? die geringste durchschnittiche
ShopgroRe aller Wiener Geschaftsstrae aufzuwei-
sen. Dieser Wert ist seit 2004 nahezu unverandert.
Der Shopflachenindex ist aufgrund der Lange der
Strae und einiger durch Hotels und das Theater
hervorgerufener ,Lucken" eher gering.

Die attraktivsten Bereiche finden sich um die grof-

Nutzen zumindest einmal. Ein Haufung der Veran-
derungen ist am stadteinwartigen Ende erkennbar.

Der Filialisierungsgrad ist mit 21,6 5 zwar immer
och (Wien-Dx

28,6%), in vergleichbaren Straften jedoch noch ge-
ringer und hat sich in den letzten 2 Dekaden konti-
nuierlich erhoht

El

flachigen L im Kret eich

mit der Lange Gasse und am stadtauswartigen En-
de. Zwischen 2017 und 2022 fanden im Wien-
Vergleich nittlich viele

statt. Uber ein Drittel der Lokale veranderten ihren

Verkaufsfléchenentwicklung
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Entwicklung der Leerstandsquote
12%
10%
8%
%
%
2% 5%

0%
2004 2009 2012 2017 2022

Die L betragt 6,3 %, ist
somit leicht besser als der Gesamt-Wien-Wert
(6,9 %) und hat sich auch gegenuber 2004, 2009
und 2017 leicht verbessert, liegt aber hoher als
2012

Entwicklung des Einzelhandelsanteils
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DETAILKARTE

Branchenmix
Bedarfsgruppe

[ xurztistoedart

[ Beceiaung

[ wonnungseinrichtung
Hausrat & Elektronik
Sonstiges 47 3200 197
Einzelhandel 13 10400 618
Gastronomie 29 2800 168
Dienstieistung 3 2700 165
Freizeiteinrichtung 0 00
EH-nahes Angebot 64 5.500 333
Leerstand

Leerstand im Umbau
Leerstand 20 800 49
Gesamt 215 16400  100,0

Die Josefstadter Strale ist eine der wenigen Stra-
Ren, die an Verkaufsflache hinzugewonnen haben.
Mit einem Zuwachs von 2,7 % (+500 m?) liegt sie bei
dieser Auswertung an dritter Stelle. Die Flachen
wurden v.a im Bereich der Lange Gasse
(Begegnungszone) geschaffen. Auch die Shopzahl
stieg um ein halbes Dutzend gegenuber 2017 an.

Der Einzelhandelsanteil (59,2 %) ist zwar unter-
durchschnittlich (Wien-Mittel 65 %), fur kleinere Ge-
schéftsstraen aber eher hoch und hat sich zudem
gegentber 2017, gegen den allgemeinen Trend,
auch nicht verringert

Bedarfsgruppen

I «urztistoodart

I vohnungseinichtung
] Housrat & Elekironik

[] Sorst, Auswahibedart
é [] Gastronomie

3 i i [] Diensteistung

] Fretzeteinrichtung

: ] o I Loersana

- Sie ] Loorstand im Umbau

Z I kaino Shopnutzung
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45 2900 154 48 3.000 154
140 11.000 59,0 132 11.300 58,6
45 3700 200 49 4.000 210
32 2000 107 39 2400 127
2 400 24 2 100 08
79 6100 329 0 6500 34
18 1300 70 20 1200 63
2 200 12 3 100 07
20 1500 82 23 1.300 7.0
239 18600  100,0 245 19400  100,0

wieder die Dominanz im Kurzfristbedarf auf: Ein
Viertel aller Flachen sind dieser Gruppe gewidmet,
dies hat sich in den letzten funf Jahren nochmals
verstarkt, so kam Villa Maria hinzu. Von den sieben
grokten Anbietern kommen bis auf Northland alle
aus diesem Bereich. Nur noch 10 % sind hingegen
fur Bekleidung gewidmet, dieser Anteil reduzierte
sich gegenuber 2017 um 3 %-Punkte, dramatischer
ausgedrickt reduzierte sich das modische Angebot
somit um ein Viertel!

Gastronomie (20,9 %) und Dienstleistung (12,6 %)
sind stark Sonstige
gen dagegen eher schwach.

Bei des B ix fallt
Branchenmix
i
2022 154 210 127 086307 =k
=vE
2017 154 200 107 2702
HR
2012 197 168 185 49 £9
ca
2008 192 185 156 (1) oL
2004 *
142 16,6 176 94 e
0% 0% 2% % 40%  50%  60% 0%  80% 9% 100% Leu
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