S+M DOKUMENTATION CITY RETAIL OSTERREICH 2021/2022

Aufnahme von 35 bedeutenden dsterreichischen Innenstadten und 5 Wiener Geschaftsstrallen

Unsere Dokumentation bietet lhnen fundierte Informationen tber die Einzelhandelssituation (inkl. einzelhan-
delsnaher Nutzungen wie Gastronomie und Dienstleister) der 20 gréRten Stadte Osterreichs mit bedeuten-
dem innerstadtischem Handel (Priméar-/Sekundéarstadte) plus 16 weitere ausgewahlte Kleinstadte. Es wurden
tber 13.200 Shops mit ca. 2,1 Mio. m? Verkaufsflache begangen und kartiert!

Mit der Erstausgabe dieser Dokumentation vor sechs Jahren wurde ein ,Missing Link" beseitigt. Wahrend die soge-
nannten neuen Betriebstypen wie Shopping Center und Fachmarktagglomerationen seit langem gut und einheitlich
dokumentiert sind, waren die historisch gewachsenen (aber viel langer existierenden) innerstadtischen Einzelhan-
delsbereiche bis dato fast unbekanntes Terrain. Durch die S+M Dokumentation City Retail Osterreich liegt nun eine
nach einheitlichen Kriterien erarbeitete, neutrale (da STANDORT + MARKT als ausschlie3liches Beratungsunter-
nehmen keine Immobilienverwertungsinteressen verfolgt) Betrachtung von 40 innerstadtischen Geschéftsbereichen
Vor.

Die S+M DOKUMENTATION CITY RETAIL 2021/2022 BASIC EDITION umfasst:

e je Hauptgeschaftsbereich der Priméar-/Sekundarstadte 4 Datenblatter:
e Kommentar zur Stellung der Stadt und den aktuellen Entwicklungen im WIEN - CITY
Einzelhandel sowie Ubersichtskarte mit den Einzelhandelsdestinationen der Stadtre-
gion sowie deren handelsrelevante Projekte und Flachenangaben zu Shopping Centern
und Fachmarktagglomerationen
e Statistische Ubersicht (iber die Standortstadt
e Bevodlkerung: Entwicklung, Altersstruktur und Ausléanderanteil
e Arbeitsbevolkerung, Arbeitslosenquote und Beschaftigte nach Sparten

e Pendlersaldo
o Kaufkraftniveau
e Tourismus (Nachtigungszahl, Herkunftsland)
e Daten zum Bildungsstandort
e Einzelhandelsdatenblatt mit Werten (getrennt nach Lagequalitat) zu:
o Verkaufsflache (gesamt und nach Bedarfsgruppen untergliedert)
e StraRenlange
e mittlere ShopgrolRe
e Filialisierungsgrad und Filialflachenanteil
e Leerstandsrate und -saldo im Vergleich zum Vorjahr
e Fluktuationsrate
o Auflistung der namhaftesten bzw. grof3ten Betriebe
e Angaben zum Branchenmix mit Entwicklung zum Vorjahr
e Mieten (so vorhanden nach Lagen und Entwicklung seit 2005)

e Kurzinterpretation
¢ A4 Ubersichtskarte des Innenstadtbereiches mit einer shopweisen Darstellung nach Bedarfsgruppen

e Kleinstadte-Sample: es stehen 2 komprimierte Datenblétter je Stadt zur Verfigung (Aufbau wie Priméar-/Sekundarstadte, jedoch
ohne statistisches Blatt und Einfilhrung/Kommentar)

Die etwa 190 Seiten umfassende Publikation wird als Druckversion und druckbare pdf-Datei geliefert.

Die S+M DOKUMENTATION CITY RETAIL 2021/2022 SPECIAL EDITION umfasst:

Im Rahmen der Special Edition erhalten Sie die Basic Edition und kénnen dariiber hinaus Sonderauswertungen wie
detailliertere kartografische Darstellungen (auch von einzelnen Stadten), eine Shop-Datenbank oder einen Bench-
mark-Tabellenband (als Excel-File) beziehen. Aufgrund der mannigfaltigen Moglichkeiten kénnen wir auf Anfrage je
nach Vorgabe gerne einen Preis nennen!

Besonderes Angebot fiir Stadte: Das S+M SHOPFLACHEN-MONITORING

»Willst du etwas verbessern, musst du es zuerst auch messen!“ Im Rahmen der Dokumentation City Retail
bieten wir auch ein umfassendes Stadte-Monitoring an, welches die Shopflachen erfasst und auch Verénderungen in
der Shopstruktur/-zusammensetzung wiedergibt. Wir erstellen einmal jahrlich ein Update zum stadtischen Handels-
markt. 27 Stadte sind bereits dabei. Naheres dazu auf Anfrage!
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In Bezug auf die Gesamtverkaufsfiache liegt die Innere Stadt

Zwar hinter der Mariahilfer Strage auf Platz 2 der Reihung, die Flachenkapazitat war bis zum Vorjahr trotz der dichten

baulichen Strukturen und Altbestande aber weiterhin steigend, was die ungebrochene Attraktivitat der City ereut her-
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Gesamt A-Lage > e J f
. Quartier, 5

StraRenlange 10.500m 1600m

Verkaufsflache 205,400 m* 77.700 m* *

Verkaufsfiache je Einwohner ot1m® 004m:| [Ticgmgy Winst

Durchschnittiche Shopgroie 145m* 304 m*

Filialisierungsgrad (Einzelhandel) 379% 68,1%

Fillaifiachenanteil (Einzelhandel) 64,1% 80,1%

Shopfiachenindex 20 19| PoSmman

Leerstandsrate | Leerstandssaldo’ ~ 45% +0.1%P. 05% -0.1%P. = ; A

Fluktuationsrate 132% 14% [ Alage C-Lage

Namhafte Betriebe A-Lage

Apple, Armani, Benetion, Billa Corso, Blue Tomato, Chanel, COS, Dior, Doug- Kohimarki, Goldenes Quartier, Graben, Kamtner
. Fendi, Gucci, HEM, Hermes, Hugo Boss, Humanic, Interio, Strate, Steffl, Teile von Stephanspiatz

Interspar, Lobmeyr, Longchamp, Louis Vition, Mango, Manufactum, Massimo
Dutti, Max Mara, Meinl, Michael Kors, Miu Miu, Morawa, Nespresso, Peek &
Cloppenburg, Prada, Salamander, Steff, Valentino, Versace, Zara ..

Insgesamt ist die Wiener City mit mehr als 10 km StraBenlinge die Mieten

aller und 500 aliage
Die Gesamtverkaufsfidche betragt 205400 m# und liegt zwar hinter  op i
der Mariahilfer Strale, bei der Anzahl der Shops nimmt sie jedoch mit . /\ -
1.415 Geschafien mit groRem Abstand die erste Stelle im Ranking ein o
(auf dem zweiten Platz folgt Graz mit 912 Shops). Die durchschnittii- - [R———
che oRe ist a des far 100 Qo e
A-Stadte unterdurchschnittich. 2 Sommomea

2005 2021 | S

Auch die Fluktuationsrate st traditionell unterdurchschnittiich
(13.2 %). Mit Interspar (Schottentor), Five Guys (Graben), Huawei
Flagship und Nespresso Atelier (beide Kamtner Strate) als auch Ole Lynggaard (Goldenes Quartier) haben einige
namhafte Mieter verkaufs-/frequenzstarke Flachen respektive Lagen im letzten Jahr bezogen.

Die Leerstandsrate ist seit zwei Jahren fur Wiener Innenstadiverhaltnisse deutlich gestiegen und liegt nun bei 4,5 %,
obwohl im letzten Jahr nur eine geringe Zunahme (+0,1 %P.) verzeichnet wurde. — Neben den pandemiebedingten
Pramissen auch ein Zeichen dafir, dass die Mietzinsvorstellungen von Vermieter und Mieter auseinanderklaffen. Im-
merhin werden in A-Lage nur vier Leerstande verzeichnet. Eine effektive Abnahme zum Vorjahr ist somit gegeben
(0,1 %P.). Der Drang in die Toplage scheint daher trotz aller Widrigkeiten ungebrochen zu sein

Branchenmix Geschaftsbereich gesamt A-Lage
Bedarfsgruppe Shops a Shops i

[ Kortrstoedart s 1ssoom: s% W s00n 15 2700m* 3% -S00mF "+ Zeichenerkilirung

| seeiong %6 77sone 6% il 200mF 85 46800mF 60% one i S 1

[ wonnungseinichtung 7 1swom % [l -eo0ne & 1s00m 2% one Atage
Hausrat & Elektronik 37 aswom 2% [l -t00me 12 2200m 3% [ +2000¢ .. Bedarisgruppen
‘Sonstiger Auswahibedarf 7 usome 7% @ 1000 8 15900m 20% [l 300m ST .
Einzelhandel 943 144200mF 70%  2200m 2% 210 e9s0om sov M so0mt 4% A 3
Gastronomie: 27 %3Om 7% | 400 2 s20m 7% 2 se00m f : E \ \ I vichnungseinrchtung
Dienstieistung 85  8500mF 4% +600 10 1100mF 1% +400nF % o, AF P At & s J 22 I Hausrat & Elektronik
Freizsiteinrichiung 15 s30m 3% | d00m® 1 1000m 1% om R Ay i Y e X oe: Apannedert

. § s 4 [ Gasvonomie

[ Leerstond ekt FachenimUmbss) 115 121007 7 soom 1% ¥ 1s00m g / N,  Dionstieetung

Gesamt 1415 205400mF 100%  3S00mE 2% 256 TLT00mM 100% 400 2% g Freasiteinrichtung

Leerstang




