S+M DOKUMENTATION CITY RETAIL OSTERREICH 2020/2021

Aufnahme von 35 bedeutenden dsterreichischen Innenstadten und 5 Wiener Geschaftsstrallen

Unsere Dokumentation bietet lhnen fundierte Informationen tber die Einzelhandelssituation (inkl. einzelhan-
delsnaher Nutzungen wie Gastronomie und Dienstleister) der 20 gréRten Stadte Osterreichs mit bedeuten-
dem innerstadtischem Handel (Priméar-/Sekundérstadte) plus 16 weitere ausgewahlte Kleinstadte. Auch im
»Corona-Jahr® 2020 wurden tber 13.300 Shops mit ca. 2,1 Mio. m? Verkaufsflache begangen und kartiert!

Mit der Erstausgabe dieser Dokumentation vor sechs Jahren wurde ein ,Missing Link“ beseitigt. Wahrend die soge-
nannten neuen Betriebstypen wie Shopping Center und Fachmarktagglomerationen seit langem gut und einheitlich
dokumentiert sind, waren die historisch gewachsenen (aber viel langer existierenden) innerstadtischen Einzelhan-
delsbereiche bis dato fast unbekanntes Terrain. Durch die S+M Dokumentation City Retail Osterreich liegt nun eine
nach einheitlichen Kriterien erarbeitete, neutrale (da STANDORT + MARKT als ausschlie3liches Beratungsunter-
nehmen keine Immobilienverwertungsinteressen verfolgt) Betrachtung von 40 innerstadtischen Geschéftsbereichen
Vor.

Die S+M DOKUMENTATION CITY RETAIL 2020/2021 BASIC EDITION umfasst:

e je Hauptgeschaftsbereich der Priméar-/Sekundarstadte 4 Datenblatter:
o Kommentar zur Stellung der Stadt und den aktuellen Entwicklungen im WIEN — MARIAHILFER STR.
Einzelhandel sowie Ubersichtskarte mit den Einzelhandelsdestinationen der Stadtre- i
gion sowie deren handelsrelevante Projekte und Flachenangaben zu Shopping Centern

und Fachmarktagglomerationen

o Statistische Ubersicht uber die Standortstadt
e Bevodlkerung: Entwicklung, Altersstruktur und Ausléanderanteil

ifestrase Osterrsichs.

e Arbeitsbevolkerung, Arbeitslosenquote und Beschaftigte nach Sparten
e Pendlersaldo

e Kaufkraftniveau

e Tourismus (Nachtigungszahl, Herkunftsland)

e Daten zum Bildungsstandort

e Einzelhandelsdatenblatt mit Werten (getrennt nach Lagequalitat) zu:
o Verkaufsflache (gesamt und nach Bedarfsgruppen untergliedert)
e StraRenlange
e mittlere ShopgrolRe
e Filialisierungsgrad und Filialflachenanteil
e Leerstandsrate und -saldo im Vergleich zum Vorjahr
e Fluktuationsrate
o Auflistung der namhaftesten bzw. grof3ten Betriebe
e Angaben zum Branchenmix mit Entwicklung zum Vorjahr
e Mieten (so vorhanden nach Lagen und Entwicklung seit 2005)

e Kurzinterpretation
¢ A4 Ubersichtskarte des Innenstadtbereiches mit einer shopweisen Darstellung nach Bedarfsgruppen

e Kleinstadte-Sample: es stehen 2 komprimierte Datenblétter je Stadt zur Verfigung (Aufbau wie Priméar-/Sekundarstadte, jedoch
ohne statistisches Blatt und Einfilhrung/Kommentar)

Die etwa 180 Seiten umfassende Publikation wird als Druckversion und druckbare pdf-Datei geliefert.

Die S+M DOKUMENTATION CITY RETAIL 2020/2021 SPECIAL EDITION umfasst:

Im Rahmen der Special Edition erhalten Sie die Basic Edition und kénnen dariiber hinaus Sonderauswertungen wie
detailliertere kartografische Darstellungen (auch von einzelnen Stadten), eine Shop-Datenbank oder einen Bench-
mark-Tabellenband (als Excel-File) beziehen. Aufgrund der mannigfaltigen Moglichkeiten kénnen wir auf Anfrage je
nach Vorgabe gerne einen Preis nennen!

Besonderes Angebot fiir Stadte: Das S+M SHOPFLACHEN-MONITORING

»Willst du etwas verbessern, musst du es zuerst auch messen!“ Im Rahmen der Dokumentation City Retail
bieten wir auch ein umfassendes Stadte-Monitoring an, welches die Shopflachen erfasst und auch Verénderungen in
der Shopstruktur/-zusammensetzung wiedergibt. Wir erstellen einmal jahrlich ein Update zum stadtischen Handels-
markt. 27 Stadte sind bereits dabei. Naheres dazu auf Anfrage!



WIEN - MARIAHILFER STR. ;

Bedeutendste Einkaufsstraie Osterreichs

Neben der historischen Wiener Innenstadt, die einen Einzelhan-
delsschwerpunkt diberregionaler Bedeutung bildet, ist die soge-
nannte ,Innere* Mariahilfer Straie zwischen Westbahnhof und
Getreidemarkt bereits seit Uber einem Jahrhundert die mit Ab-
stand bedeutsamste Geschaftsstralte Osterreichs. Mit einer Ver-
Kaufsfiache von rund 223.000 m* (inkl. Seitenstraen) und gut
130.000 mF in ihrem Kembereich (etwa zwischen Leiner und
Schottenfeldgasse) bildet sie jeweils mit grotem Abstand das
groBte aller Anstelle
der groten Shopverkaufsfiache der Einkaufssirake, dem Leiner-
Mébelhaus, soll ein Premium-Kaufhaus (,KaDeWe Wien") um bis
2 400 Mio. Euro entstehen. Die Abrissarbeiten sollen im Marz
2021 starten, die Erofinung des Neubaus ist mit 2024 anvisiert.

Die Mariahiffer Strale steht nach dem Umbau zur -
higten Zone, die im Sommer 2015 fertiggestellt wurde, aus ein-
zelhandelstechnischer Sicht weiterhin unter besonderer Beobachtung. Wahrend die deutliche Erhohung der Fugan-
gerfrequenz Umfragen zufolge offenbar vor allem der Gastronomie zugute kommt, hatten die Einzelhandelsbetriebe
laut Zunachst mit L Zu kampfen. wird die als zu-

gesehen; mehrere Platze und Straken werden schrittweise umgebaut respektive nach-
haltig revitalisiert (z.B. | u.v.m.). Die Bereiche um die Mariahilfer Strale
werden zunehmend auch verkehrsberunigt

pros—

Die Einzelhandelsindikatoren unserer Studie konnen eine recht positive vorweisen: Die
fiéche und der Filialisierungsgrad wurden erhoht, der Shopflachenindex ist auf hohem Niveau und auch die Leerstands-
rate ist mit einem niedrigen Wert von 2,4 % der absolute Spitzenreiter der diesjahrigen Studie.
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Namhafte Betriebe A-Lage

Benetion, Betien Reiter, Blue Tomato, Brax, C&A, CCC Schuhe, COS, Deich- Mariahiffer Strafie von Webgasse bis Theobald-
mann, Depot, Esprt, Eurospar, Gemgross (mit Merkur, Media Markd, XXL, Zara), gasselKar-Schweighofer-Gasse, Gemgross

Geox, H&M, Hammerie, Hema, Humanic, JD Sports, KARE, 3
Komolka, Leiner, Monki, Miler Drogerie, Nike Store, Peek & Cloppenburg, Pull &
Bear, RAG, Snipes, Temanova, Thalia, TK Maxx, Urban Outftters, Weekday u.a.

Die Mariahifer Strage st nicht nur die fiachenmaig grofte Einkaufsstra-
Re Osterreichs, auch bei der ShopgroRe rangiert sie mit groflem Abstand 120

Artage
an erster Stelle: 280 m* hat ein Geschaft i
in der A-Lage sogar 464 . GroRfiachige (Flagship-)Stores von Peek & 100 //\'—\ :
Cloppenburg oder C&A driicken die Werte nach oben. M 81 % wid der s
hochste Einzelhandelsantell der Studie erteicht o J—
iy
Im Branchenmix konnte im letzten Jahr die Gastronomie an Verkaufsfia- i
chen zulegen (+ 10 %), Hausrat & Elektronik (- 27 %) waren hingegen o P e

die groRen Verlierer. Auch der Verlust an Verkaufsfiachen in der Beklei-
dungsbranche setzt sich fort: Seit 2014 wurden hier dber 8.500 m*
oder rund 10 % der Gesamtfiache eingebit

Die st was auf die L Shops zuriickzu-
fiihren ist. Neben dem Markteintritt von Kapten & Son haben auch Laderach Chocolaterie, Nagele & Strubell sowie Etsan
den Geschaftsbereich neu erschiossen. S.Oliver, Dressmann und Bonita haben ihre Stores aufgegeben. Sporthandler
durften generell ein groRes Potenzial in der Einkaufsstrale sehen: Neben neu erdfineten Flagship-Stores im Jahr 2019
u.a. durch XXL, JD Sports, Hervis und Asics will nun auch Intersport Winninger auf einer ehem. H&M-Flache im zentralen
Bereich ab Marz 2021 erdffnen.
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BEVOLKERUNG & WIRTSCHAFT

Bevélkerung
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Wirtschaftsstandort

Erwerbstatige und Pendlerstrome

Arbeitslosenquote

o
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Erwerbsquote der 15 - 64-Jahrigen
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2,06 Personen

Bildungsstandort
521% Schilerinnen 241.800
743% Schulen m
851400 davon Hohere Schulen 144

1021700 Studierende 185.400
271500 Hochschulen F
101300 davon Universititen 1

1200 davon Fachhochschulen 6

Namhafe Hochschulen: Univ. Wien, Medizinische.
Univ. Wien, Wirschafsuniv. Wien, Technische Univ.
Wien, Univ. . Bodenkutur, Vetmed. Univ. Wien ua.
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