Mein Sonntag.
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Von Marlene Liebhart

Es war ein Angriff auf die ge-
wohnte Einkaufswelt. Als im
September 1976 die Shop-
ping City Siid (SCS) in Vosen-
dorf ihre Tore offnete, war
das Konzept eines Einkaufs-
zentrums nach dem US-ame-
rikanischen Vorbild einer so-
genannten ,Mall“ hierzulan-
de neu. Zahlreiche Héandlet,
Gastronomen und Dienstleis-
ter an einem Ort, dazu riesige
Parkfldchen: Der Wiener Tex-
tilfabrikant Hans Dujsik er-
schuf eine Einkaufsstadt auf
der griinen Wiese.

,Damals war der Auf-
schrei grof3, weil es so etwas
noch nicht gab“, sagt Han-
delsexpertin Cordula Cerha.
Niemand habe gewusst, wel-
che Folgen das fiir die umlie-
genden Stadte und Einkaufs-
strafRen haben wiirde. Trotz
der Kritik sollte die SCS nicht
das einzige Shoppingcenter
bleiben. Vor allem in- den
1980er- und 1990er-Jahren
erlebten die Konsumtempel
einen regelrechten Boom.

Thr Aufstieg verdnderte
den Handel. Klassische Fach-

" héandler in Ortskernen beka-
men die neue Konkurrenz zu
spiiren. Direkt angrenzende
Gemeinden profitieren teil-
weise durch Abgaben von
den Einkaufszentren. ,Prob-
leme haben eher die Gemein-
den, die weiter weg sind. Von

Seit 208 gehoren SCS und Donauzentru;n zur Unibail-Rod

R

amco-Westfield-Gruppe.
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Vor 50 Jahren
_ erdffnete die
SCS als erstes
osterreichi-
sches Shop-
pingcenter.

Vom
Konsumtempel

zur Erlebniswelt
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Shoppingcenter. Seit 50 Jahren gibt es hierzulande klassische
Einkaufszentren. Das Angebot veranderte sich seither. Die Kritik -
etwa dass Leerstand in Innenstadten gefordert werde - blieb gleich.

.Die Shoppingcenter
sind nicht
tot, aber sie
miissen sich
weiterentwickeln.”
Cordula Cerha
WU-Marketingexpertin

WOLFGANG WOLAK

ihnen wird Kaufkraft abgezo-
gen®, sagt Cerha. Viele Stadte
versuchten daher ihre Orts-
kerne etwa durch Fullgénger-
zonen attraktiver zu machen.

Ort der Freizeitgestaltung -

Dabei sind nicht allein Shop-
pingcenter schuld an leeren
Innenstddten.  Sogenannte
Fachmarktzentren - eine
Kombination aus Supermérk-
ten, Drogerien und anderen
Nahversorgern am Stadtrand
— hétten  Einkaufsstralen
starker geschadet als Ein-
kaufszentren.  ,Fachmarkt-
zentren haben eine Nahver-
sorgungsfunktion {ibernom-
men, wihrend die Mall stir-
ker zum Ort der Freizeitge-

staltung wurde. Da muss man
differenzieren zwischen Ver-
sorgung und Shopping.“

Die Shoppingcenter-Be-
treiber erkannten in den
1990er-Jahren, dass eine An-
sammlung von Geschéften al-
lein nicht ausreicht. Das Ziel:
Kunden sollen langer bleiben.
In der SCS kam zuerst ein Ki-
no, dann weitere Freizeitan-
gebote hinzu. Der Anteil der
Gastronomie hat sich in den
vergangenen  Jahrzehnten
verdreifacht. Gleichzeitig ver-

Jor die Mode an Bedeutung:
Vor 20 Jahren beanspruchte -

sie noch fast die Hilfte der
Flichen, heute sind es in der
SCS und vielen anderen Ein-
kaufszentren 30 Prozent.

JWir setzen seit
Jahren auf
weniger, daflr
gropere Geschdfte
mit mehr Angebot.

Paul Douay
Unibail-Rodamco-Westfield
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Shoppingcenter wurden
zu Erlebniswelten - eine Ent-
wicklung, die auch den iibri-
gen stationdren Handel er-
fasst hat. Denn das sei es, was
heutzutage ein gutes Ein-

. kaufserlebnis -ausmache, be-

statigt auch Handels-Zu-
kunftsforscherin Theresa
Schleicher. Besondere Sorti-

mente seien ein Differenzie- -

rungsmerkmal. Es gehe da-
rum, Produkte vor Ort ,,anfas-
sen, ausprobieren und unmit-
telbar erleben” zu konnen.

Digitale Konkurrenz

Das wurde vor allem in den.

vergangenen paar Jahren
wichtiger, in denen die digita-
le Konkurrenz immer mehr
Marktanteile gewann. Mit
dem Aufstieg des Onlinehan-
dels wurde das Ende der

Shoppingcenter prophezeit. .

Einige kleinere Zentren muss-
ten tatsdchlich schliefen, vie-
le groRe Malls behaupteten
sich aber. ,,Die Shoppingcen-
ter sind nicht tot, aber sie
miissen sich weiterentwi-
ckeln — und zwar mit den Be-

diirfnissen der Konsumenten '

mit*, sagt Cerha.

Erst das Einkaufszentrum, dann die Fu3gangerzone

Keine Autos. Ein Osterreicher gilt ats der Erfinder der Shopping Mall. Er wollte der Verédung der Innenstadte entgegenwirken.

Von Katharina Salzer

Es scheint ein Widerspruch
zu sein: Victor Gruen, gebo-
ren 1903 als Victor David
Griinbaum in Wien, gilt als
Erfinder der Shopping Mall
und als Wegbereiter fiir FuR-
gangerzonen. Wie passt das
zusammen?

Die beiden Konzepte ver-
bindet die Idee des Flanie-
rens. Die Autos mussten
draufen bleiben: aus dem
Einkaufszentrum und aus
den Innenstadten. ,... Wer
einkaufen will, muss sich
vom Autofahrer wieder zum
Zweibeiner  verwandeln!,
wird er zitiert.

Gruen studierte in Wien
Architektur und legte die

¢

Victor Gruen war ein Visionar, der Okologie schon friih in die
Stadtplanung mit einbezog. Er war seiner Zeit voraus.
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Baumeisterpriifung ab. 1938
musste er wegen seiner jiidi-
schen Wurzeln fliichten. In
den USA begann in den
1940er-Jahren die Zersiede-
lung. Die alten Stadtzeritren
starben aus. Gruen wollte
das verhindern und entwarf
das ,Northland-Center” in
Detroit — es lag zentral und
war zu FuR zu erkunden.
1952 begann die Umset-
zung. Die ,Shopping Mall“
sollte samtliche Funktionen
eines stadtischen Zentrums
iibernehmen. Und: Sie sollte
sich dem Autoverkehr nicht
unterordnen. >
Doch die Idee hatte den
umgekehrten Effekt, das
musste Gruen erkennen. ,, Al-
len voran die allgemeine Ab-

héngigkeit vom Individual-
verkehr sowie eine struktu-
relle Vernachléssigung und
Verodung der innerstédti-
schen Zentren®, ist im Maga-
zin des Wien Museum ,Vi¢-
tor Gruen zwischen Ein-
kaufszentren und nachhalti-
ger Stadtplanung“ nachzu-
lesen. Der Architekt entwarf
die ersten Fuflgéngerzonen
in Innenstadten.

Studie fiir Wien

Aus seiner alten Heimat
Wien erhielt er Anfang der
1970er-Jahre den Auftrag,
eine Studie zur Neugestal-
tung der Innenstadt zu ver-
fassen. Er wollte die U-Bahn
ausbauen, das Citybus-Netz
verstarken, autofreie Zonen

etablieren. Gruen wollte
,den Wienern ihre Stadt zu-
riickgeben und den Ober
flachenverkehr auf das No6-
tigste reduzieren. ,,Alle Maf3-
nahmen, die ich vorschlug
und die darauf hinausliefen,
die Stadt menschengerecht
zu gestalten, stiefen nicht
nur auf volliges Unverstand-
nis der Planungsbiirokratie,
sondern auf offenen Wider-

" stand“, erkldrte er in seinen

Erinnerungen.

Trotzdem  entstanden
FuBgéngerzonen. Die erste
1971 probeweise am Graben.
SchlieRlich wurde 1973 die
Kérntner Strafe umgestaltet.

Die Shopping City Siid
war- ihm {ibrigens ein
Gréuel.
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Einen Vorteil gegeniiber
Einkaufsstrafen sieht sie im
gemeinsamen Management.
Entscheidungen koénnen
schneller getroffen werden,
zudem profitieren Héndler
voneinander. Das fiihrt zu ge-
ringerem Leerstand. In der
SCS stehen drei Prozent der
Shops leer. Zum Vergleich:

IVIeIn donmnrag.

17

Auf der Mariahilfer Strale
sind es 6,5 Prozent.

Das Erfolgsrezept der SCS
laute ,,Qualitit statt Quanti-
tat“, sagt Paul Douay, Zentral-
europa-Chef von Unibail-Ro-
damco-Westfield. ,Wir setzen
seit Jahren auf weniger, dafiir
groflere Geschéfte.“ Die Co-
ronazeit habe allen Shop-

Mit dem vor-
erst letzten
Umbau 2013
wurde die
SCS bei
laufendem
Betrieb
umfassend
modernisiert.

pingzentren zugesetzt. In der
SCS habe man 2023 wieder
das Niveau von 2019 erreicht,
und 2025 sogar einen neuen
Umsatzrekord verzeichnet.

Zukunftsthema fiir Shop- .

pingcenter ist die sich verdn-
dernde Mobilitdt. Einkaufs-
zentren briuchten neue Kon-
zepte, sagt Cerha. Denn: ,Er-

Zur Eroffnung spielte auf dem Parkplatz eine Blaskapelle.

reichbarkeit ist ein entschei-
dender Standortfaktor.“ Das
zeigte sich etwa beim 2012
er6ffneten G3 in Gerasdorf,
dessen offentliche Erreichbar-
keit bereits bei der Errichtung
umstritten war.

Und auch der Klimawan-
del konnte die Rolle der Ein-
kaufszentren verandern.

-

»,Malls profitieren davon,
wenn es sehr heil oder kalt
ist, sagt Cerha. In arabischen
Landern dienen klimatisierte
Einkaufszentren léngst als
Aufenthaltsort bei extremer

Hitze. Auch in Osterreich .

kénnten zunehmende Wet-
terextreme diesen Effekt in
Zukunft verstiarken.

GERHARD DEUTSCH
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Uberblick

Geschichte der SCS

Am 22. September 1976
wurde die Shopping City
Sud (SCS) in Vosendorf
eroffnet. 1977 machte dort
das erste lkea-Mobelhaus
in Osterreich auf, 1989
erhielt die SCS eine eigene
Autobahnabfahrt. 1994
kam das Multiplex mit
Kino dazu. Unibail-
Rodamco-Westfield
(damals Unibail-Rodamco)
ubernahm die SCS im Jahr
2008 von der Hans-Dujsik-
Privatstiftung. Mit rund
330 Geschaften auf liber
200.000 Quadratmetern,
60 Gastronomiebetrieben
und 10.000 Parkplatzen
zahlt die SCS zu den
grofditen Shoppingcentern
in Europa.

Shoppingcenter

gibt es laut
Standort+Markt insgesamt
in Osterreich. 131 davon
sind Shopping Malls und
120 Fachmarktzentren
bzw. Retail Parks. Das
zweitgrofte Einkaufs-
zentrum nach der SCS ist
das Donauzentrum in
Wien, gefolgt von der
Shoppingcity Seiersberg
im Suden von Graz. Auf die
Shoppingcenter entfielen
zuletzt rund 20 Prozent

des Einze!handelsum—
satzes in Osterreich.
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Entdecken Sie das einzigartige Geherlebnis mit den gelenkschonenden kybun und Joya Schuhen.
Inspiriert von den sanften Reisfeldbdden Sidkoreas, verwandeln die Sohlen harte, flache Béden
in ein weich-elastisches Gehgefuhl.
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14 Tage risikofrei testen!

Giiltig bis 31. Oktober 2026. Einlésbar im
kybun Joya Shop Wien.
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