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Von Andreas Schaberl-Negishi

eerstande will Leobens City-
manager Edgar Schnedl
nicht als Problem, sondern
als Herausforderung verstan
den wissen. So ist es auch kein
Wunder, dass sich die digitale
Plattform, auf der gewerbliche
Leerstande in der Stadt Leoben
samt Eckdaten und virtuellen
Rundgingen, Chancenraum®
nennt. Nach langen Vorarbeiten
wurde das Projekt im September
offiziell prasentiert.
Erste Erfolge wirden zeigen,
dass die Richtung stimmt. Auch

Leerstande: 15 Prozent
nicht vermittelbar

Auf der Plattform ,Chancenraum” des Citymanagements Leoben
stehen 40 brauchbare gewerbliche Flachen in der digitalen Auslage.
Die Leerstandsquote in der A-Lage konnte verringert werden.

die datenbasierte Betrachtung
von | Standort+Markt" belege
das deutlich. So habe man die
Leerstandsquote in der A-Lage
um 67 Prozentpunkte auf einen
Wert von 26 Prozent driicken
konnen. Auch die Leerstands
quote insgesamt sei seit dem

Vorjahr gefallen - und zwar um
2.8 Prozentpunkte auf jetzt 89
Prozent. Von den insgesamt
35500 Quadratmetern Ver-
kaufsflache befinde sich ein Lo-
wenanteil von 27400 Quadrat-
metern in bester Lage der Stadt.
Die durchschnittliche Grofie von

Shops in A-Lage betrigt 251 Qua-
dratmeter.

76 Prozent der Fldchen in bester
Lage werden vom Einzelhandel
genutzt, hat ,Standort+Markt”
evaluiert. Die Fluktuationsrate
sei 16,1 Prozent, was I7 Standort-

wechsel bedeute. Teoben hat
die stirkste Verbesserung des
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Jeils gibt es wilde Vorbehalte,
die nichts mit der Realitat zu
tun haben Etwa die Sorge eini-
ger Immobilienmalkler, dass sie
als Vermittler durch die digitale
Plattform ,ausgeschaltel® wer-
den konnten: Das ist aber nicht
der Fall’, so Schnedl. Man miisse
den Chancenraum” als zusatzli-
che Miglichkeit sehen, Objekte
zu vermitteln.

Derzeit sei man dabei, weitere
Stadte beim Projekt Chancen-
raum” ins Boot zu holen. Leider
miissen wir immer wieder fest-
stellen, dass es Eipentiimer gibt,
die gar kein Interesse haben, ihr
Objekt 7u  vermieten®, so
Schnedl. Ein Umstand. den Han-
nes Lindner wvon Standort-

+Markt® aus eigener Erfahrung
kennt.

Das habe mit verschiedenen
Faktoren zu tun. Sehr haufig
fehle Eigentimemn das Kapital,
um ihre leerstehenden Objekte
wirklich in Form umfassender
Fonzepte zu revitalisieren -
Stichwort exorbitante Baukos-
ten: Vielen ist das Risiko in den
wirtschaftlich schwierigen Zei-
ten einfach zu hoch®, so Lindner.

In vielen Fallen wiinsche er
sich auch eine Beschleunigung
der Bauverfahren. Zudem fiihre
oft auch Personalknappheit in
diversen  Stadtverwaltungen
dazu, dass alles viel zu lange
dauvere und potenzielle Projelt-
entwickler und Interessenten
abschrecke: Da wire eine Fast

wie Schned] zu berichten weifs:

Lane’ [iir Projekte toll, die fiir die
gozielte, sinnstiftende Stadt-
entwicklung wichtig sind®, sagt
Lindner.

Fiir unerlasslich halt Lindner,
dass eine Stadt genan weild, wo
hin es planerisch in der Stadt-
entwicklung gehen solk  Man
muss immer geriistet sein und
eine genaue Vorstellung haben,
was man braucht und was man
miéchte. Ansonsten sitzt du als
Stadt nur mehr im Beifahrersitz,
wenn ein  Projektentwickler
kommt®, meint Lindner.

Die Yeiten reiner Einzelhan
delsgeschafte in Innenstadten
seien Geschichte: Man muss
hier multifunktional aufge
stellt sein Die Kernservices®
fir die Wohnbevillkerung miiss-
ten innerhalb eines gewissen
Radius erreichbar sein. Es gehe
immer um eine gute Abmi-
schung der Nutzung. Entschei-
dend sei auch, dass es nicht nur
in den ebenerdigen Geschaftslo-
kalen Leben, sondern auch in
den Wohnrdumen dariiber Licht
gebe, so Lindner.



