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Im Siiden
herrscht am
meisten Leere

Osterreichs Innenstédte verzeichnen
nirgendwo so viel Leerstand wie in Karnten
und der Steiermark, zeigt der aktuelle
LCity Retail Report”. Die Peripherie saugt den
gewachsenen Zentren die Kunden ab.

Von Simone Rend|

ie Atmosphare in Innen-
D stadten korreliert mit

dem wirtschaftlichen Er-
folg von dort angesiedelten Un-
ternehmen. Leerstand beschaf-
tigt die Steiermark und Kamten
seit Langem - nicht zu Unrecht,
wie der aktuelle ,City Retail Re-
port" fiir 2025 und 2026 des Be-
ratungsunternehmens | Stand-

HARTBERG

ort+Markt" zeigt. In den beiden
Bundeslandern ist die Leer-
standsquote bundesweit am
hochsten. 127 Prozent der Fla-
chen stehen in der griinen Mark
demnach leer, in Kdrnten sind es
124 Prozent. Roman Schwarzen-
ecker von ,Standort+Markt" er-
Klart sich diesen Umstand so:
.In beiden Bundeslandern gibt
es wenige grofle Stadte und viel
Peripherie. Im ldndlichen Raum

Guter Wille ist zu wenig

H artberg ist der beste Beweis, dass ein Wille allein
oft nicht ausreicht. Denn trotz Bemihungen der
Stadtgemeinde strotzt die .Einkaufsstadt Hartberg®

nur so vor Leerstanden. Dabei sind dem
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In der Steiermark und in Karnten
ist der Leerstand am hachsten
JUGSCAVIERT (), GRAF, ARUS(H, WIEDERGIT

dominieren inzwischen Fach-
marktzentren auflerhalb der

Zentren das Konsumverhalten.
95 Prozent reisen mit dem Auto
an, wollen dort parken, wo sie
schnellen Zugang zu alltégli-
chem Bedarf haben."

Das sauge die Kaufkraft aus
den Innenstadten ab. Auch die
kleinteilige Stadtstruktur in
manchen Bezirksstadten mache
den Handel dort nicht attraktiv.

BRUCK AN DER MUR

Vor allem in den Stédten Kamn-
tens und der Steiermark zeigt
sich noch deutliches Verbesse-
rungspotenzial. Karnten (344)
und die Steiermark (350) landen
mit thren Noten hier ebenfalls
auf den letzten Platzen. Die Stei-
ermark k&mpfe laut Schwarzen-
ecker zusatzlich mit stagnieren-
dem Bevolkerungswachstum.
JDadurch kann auch nicht mehr
Kaufkraft entstehen.”

Im Spannungsfeld

In Bruck an der Mur gerieten Geschafte im Zentrum
durch Internet-Handel und Fachmarktzentren an
Ortsrandern bereits vor langer Zeit unter Druck, wo-

bei auch die Nahe zu Nachbarstadten

Birgermeister die Hande gebunden,
sind genau diese - inzwischen
quasi verfallenen - Hauser nam-
lich in privaten Handen. Das

wohl markanteste Beispiel: das

ehemalige .Modehaus Roth", 4

das mitten in der FuBgangerzo- |
ne seit Jahren leer steht. Doch
langsam macht sich ein Um-
bruch bemerkbar. Ein neues Hotel,
betrieben und erbaut vom interna-
tionalen Unternehmen .Ringana", gilt als
grofe Hoffnung fiir die Wiederbelebung der Altstadt.
Dieses Privatunternehmen hat dabei nicht nur das
Hotel, sondern bereits weitere leerstehende Gebaude
in der Innenstadt gekauft, um dem traurigen Trend
entgegenzuwirken, Livia Steiner

“m.mnl. {

wie Kapfenberg, Leoben und Graz
eine Rolle spielt. Resultat dessen
sind Leerstandsflachen in heute
nicht mehr attraktiven Lagen
abseits des Hauptplatzes. Die
grofle Anzahl an Geschafts-
flachen wird heute nicht mehr
gebraucht, was auch Hannes
Lindner von ,Standort+«Markt* im
Vorjahr am Beispiel Bruck fest-
stellte. Er meinte, Stadte konnten an
diesen Entwicklungen heute kaum etwas
andern. In Bruck gibt es aber noch immer viele einge-
sessene Handler und immer wieder kleine Innovatio-
nen, Grofie Leerstande wie das Leiner-Gebaude tragen
zum allgemeinen Bild aber letztlich mehr bei.

Tobias Graf

Grund zu verzagen sel das
nicht, so befinde sich in der Stei-
ermark im Moment sechs Pro-
zent des Leerstands im Umbau,
in Karnten sind es 24 Prozent.
JTransformation findet also
statt’, geht aus der Analyse her-
vor, Wandern Handelsunterneh-
men ab, werden die Flchen hdu-
fig als Ordinationen, Vereinslo-
kale, offentliche und soziale
Einrichtungen neu genutzt. Das

VOITSBERG

Leersténde in Osterreich

Antell der Leerflachen an Innerstadtischen
Einzelhandels- und einzelhandelsnahen Flachen In Prozent

B Leerstand

Steiermark
Karnten
Burgenland

Niederdsterreich

Leerstand im Umbau

i 60 "&-7%
24 148%
122%
32 34%

Vorariberg

Osterreich 39 123%

Tirol AN10 85%

Oberdsterreich 45 N4%
45 100%

Entstehen von Multifunktiona-
litat kann die Frequenz in den
Innenstadten positiv beeinflus-
sen, wie Standort+Markt" ana-
lysiert.

In Klagenfurt stehen laut Inga
Hormny vom Klagenfurt Marke-
ting zwischen 65 und 70 Ver-
kaufsflachen leer, knapp die
Halfte davon sei allerdings un-
brauchbar: ,Da sprechen wir von

Hohe Kosten fiir Handel

T nsgesamt sei die Lage fiir den Innenstadthandel in
1 Voitsberg herausfordernd, resiimiert Lukas Kalcher,
Regionalstellenleiter der WKO Voitsberg, Das ist in

allen Bezirkshauptstadten so. Der Preis-

Wien

Umbruchleerstanden, desolaten
Gebauden, Flachen, auf die nie-
mand Einfluss hat, weil die Be-
sitzer sie nicht hergeben wol-
len." Ubrigbleiben wiirden laut
Horny circa 26 Flachen, die
markttauglich sind.

Auch die steirische Landes-
hauptstadt ist betroffen, selbst
in der Herrengasse gibt es leere

Flachen. Es geht um Mieten und
geandertes Kaufverhalten.
ST. VEIT

Silka Liich, Jonas Sindor, Quallo St

48 92%

ekt /ity Retaii-Ana

Selbst groRe Ketten haben in
den letzten Jahren den Rickzug
angetreten.  Gegentendenzen
sind spiirbar, bald eréffnet etwa
Thalia am Hauptplatz. Auf
Nachfrage im Biiro des Wirt-
schaftsstadtrats Kurz Hohen-
sinner will man zu den aktuel-
len Analysen noch Kein State-
ment abgeben, ;,man wolle sich
die Zahlen in den kommenden
Tagen anschauen.”

Die Debatte um das Auto

In der Stadt St. Veit gibt es insgesamt 75000 Qua-
dratmeter Einkaufsflache. 14.500 Quadratmeter
davon sind in der Altstadt. Dort herrscht eine Leer-
standsquote von 14,5 Prozent - Tendenz

druck der Online-Handler ist hoch,
der stationdre Handel hat etwa
durch Miete viel hohere Kosten®,
sagt er. In Voitsberg komme
noch eine ,sehr strenge® Park-
raumpolitik erschwerend hin-
zu, heif3t es seitens der Unter-
nehmervertretung, Im Janner
hat etwa die Libro-Filiale ge-
schlossen. Das nutzen die Stadt-
werke Voitsberg, um die Geschafts-
flache ihres Elektronikhandels zu er-
weitern. Kalcher hebt die Parfiimerie Jechart, die

Buct dl L ichen oder das haft
Waidacher lobend hervor, ,Heute uberleben nur Hand-
ler, die nicht nur hochwertige Ware, sondern heraus-
ragenden Service anbieten®, so Kalcher. Anna Dunst

sinkend. Durch Pop-up-Stores wirkt
man dem zum Beispiel entgegen.
Die grofite Debatte, was die
Innenstadt/Altstadt betrifft, ist
jedoch die Zufahrtsregelung.
Das gesamte Gebiet ist als
FuBigangerzone deklariert. Man
einigte sich allerdings darauf,
dass man fir JLadetatigkeiten®
mit dem Auto zu gewissen Uhr-
zeiten hineinfahren darf. Was genau
diese sind, wurde nie klar definiert. Somit
fehlt es an einer Rechtssicherheit fiir Anrainer, Hand-
ler, Besucher und Wachorgane. Diskussionen, ob man
aus der FuBgd one eine Be; ma-
chen soll, wurden vor Kurzem entfacht, und bisher ist
man noch zu keinem Konsens gekommen.




