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Die Innenstadte verdandern sich stark (Salzburger Nachrichten, 20.03.2026)
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Die Innenstadte
verandern
sich stark

Viel Umbau, ein gleichbleibender Leerstand
und neue Nutzung: Der Riickgang der
Handelsflachen geht weiter.

MONIKA GRAF

WIEN. Modegeschifte, die zusper-
ren; Traditionsbetriebe, die schlie-
Ren; Ankerbetriebe, die in giinstige-
re Lagen umziehen oder aufgeben.
Die Sorge um die Situation in Oster-
reichs Innenstidten ist angesichts
der Zuwichse im Onlinehandel und
verinderter Einkaufsgewohnheiten
berechtigt. Die Handelsflichen sind
in den Zentren seit 2016 um 15 Pro-
zent geschrumpft. Einen Kahl-
schlag hat insbesondere der Mode-
handel erfahren, der Anteil an den
Shopflichen insgesamt ging seit
2018 von 28,5 auf gut 24 Prozent zu-
riick. Und doch: Die vielerorts be-
flirchtete Verddung der Zentren ist
ausgeblieben, zumindest in den
grofReren Stadten.

Katastrophen sehen anders aus,
die Situation ist weitestgehend sta-
bil“, sagt Hannes Lindner. Der Han-
delsberater analysiert seit Jahren
mit seiner ,Standort + Markt” die
Geschiftsflichen in Hauptstidten
wie Wien und Salzburg und mittle-
ren und kleinen Bezirksstadten —

insgesamt 63, wobei in Wien vier
Lagen erhoben werden. Fiir die Er-
hebung werden jahrlich 143 Stra-
Renkilometer mit 17.500 Geschafts-
lokalen — von Hindlern und Loka-
len iiber Banken und Frisierliden
bis zu Fitnessstudios und Schliissel-
diensten — abgegangen. Festgehal-
ten werden Fliachendanderungen,
Mieterwechsel, neue Nutzung und
Leerstinde und neu auch die At-
traktivitdt der einzelnen Geschifte.
Das Thema sei nicht Leerstand,
betont Lindner, sondern die Trans-
formation der Stadtkerne. Dort, wo
zuvor T-Shirts, Kleider oder Schuhe
verkauft wurden, ziehen jetzt Auto-
maten oder Barbershops ein. Oder
die Flachen werden anders genutzt,
was eine Chance fiir die Stidte und
den Handel sein kann. Im Vorjahr
zogen laut Standort + Markt Biiros
fiir Architekten oder Co-Working-
Spaces, soziale Einrichtungen oder
Bestattungsunternehmen ein. Arzt-
praxen sind mittlerweile nicht nur
fiir Innenstidte, sondern auch fiir
ink ren beliebte Freq -

bringer.

Wien hat die attraktivsten Geschifte.

Die Leerstandsquote blieb laut
Lindner 2025 Osterreichweit nahe-
zu unverandert, die Unterschiede
sind aber markant: In Salzburg ist
sie nach Bundeslindern hinter
Wien am geringsten, in der Steier-
mark, Kirnten und dem Burgen-
land am hochsten. Fiir Kleinstddte
(unter 25.000 Einwohner) sind leere
Shopflichen heute das groRte Leid,
sagt der Experte. Generell sei ein
+Konzentrationsprozess“ in Rich-
tung grofRere Stadte und dort in den
besten Lagen zu beobachten, wih-
rend die Shopflichen in den Sekun-
darstéddten (25.000 bis 100.000 Ein-
wohner) verloren gingen.

Was in den vergangenen Jahren
kontinuierlich gewachsen ist: Leer-
standsflichen in Umbau, insbeson-
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dere in den grofReren Stadten und in
A-Lagen. Im Vorjahr waren 84.000
Quadratmeter in Arbeit, so viel wie
noch nie. ,Da ist zu erwarten, dass
eine neue Nutzung eintritt”, sagt
Lindner, allerdings dauerten die
Bauarbeiten oft lang. In Salzburg
wird ebenfalls viel umgebaut, die
Fluktuation war aber zuletzt die ge-
ringste unter allen Bundeslindern.
Uberdurchschnittlich gute Noten
gibtes auch in Sachen Shopattrakti-
vitdt nicht nur in der Landeshaupt-
stadt, sondern genauso in St. Jo-
hann, Zell am See, Bischofshofen
und nicht zuletzt Hallein, was ihn
besonders iiberrascht habe.

Rainer Trefelik, Obmann der
Sparte Handel in der Wirtschafts-
kammer und selbst Modehindler
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auf der Wiener Kirntner Strafle,
sieht auf seine Branche grofie He-
rausforderungen zukommen. Der
stationire Handel werde ,nicht aus-
radiert”.

Die Abstimmung zwischen ,Nut-
zung des offentlichen Raums, Ver-
anstaltungen und Erreichbarkeit
der Zentren bzw. Parkmoglichkei-
ten” miisse aber besser werden.
+Wenn ich den Verkehr aus den In-
nenstidten draufen haben will,
wird es schwierig®, so Trefelik und
warnt vor weiteren Belastungen
und Auflagen. Gerade fiir traditio-
nelle Unternehmen seien ange-
sichts der stark gestiegenen Kosten
und Mieten Geschifte in den A-La-
gen oft nicht mehr wirtschaftlich
darstellbar.



