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Uber den Status quo der Kika/Leiner-Filialen

Entwicklung der Standorte

- Neunutzungen zeigen Potenzial
< Widmungsprobleme verzogern

Bauvorhaben

VON ARIANE DUWE

ie SchlieSung der Mobelkette Kika/
Leiner hat in Osterreichs Handels-
und Immobilienlandschaft eine Lii-
cke hinterlassen. Insgesamt wurden
40 Standorte geschlossen - zundchst 23 im Juli
2023, dann weitere 17 im November 2024. Die-
se Entwicklung betraf nicht nur iiber 1.000 be-
schiiftigte Mitarbeiter:innen, sondern stellte
auch Gemeinden und Projektentwickler:in-
nen vor grofle Herausforderungen. Denn die
grofiflichigen, versiegelten und meist peri-
pher gelegenen Immobilien lassen sich nicht
ohne Weiteres neu nutzen - vor allem, weil
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rechtliche Hiirden wie Widmungen und raum-
ordnungsrechtliche Vorgaben die Nachnut-
zung vielerorts deutlich erschweren. Fiir einen
umfassenden Uberblick der aktuellen Lage
der Kika/Leiner-Standorte sprach REGAL mit
Dr. Roman Schwarzenecker, Gesellschafter
und Prokurist bei Standort + Markt.

Genutzte Standorte. Einige der ehemali-
gen Kika/Leiner-Standorte haben bereits neue
Funktionen erhalten oder befinden sich in
konkreter Entwicklung. So entstand aus dem
Kika-Standort in Ried im Innkreis (00) bei-
spielsweise im Jahr 2024 das ,Mixed-Used"-
Gebiude ,Vario Center das Platz fiir Einzel-
hindler:innen oder Biiros und rund 200 Park-
pldtze bietet. Realisiert wurde die Immobilie
von der Erhardt GmbH, die das Areal von der
Supernova-Gruppe iibernommen hat.

Weniger fortgeschritten ist die Entwick-
lung in Eisenstadt (Bgld.), wo sich ein Ein-
kaufszentrum auf dem ehemaligen Kika-Are-

Vario Center Ried: : 2
Der ehemalige Kika-Standort wurde 2024
zu einem multifunktionalen Gebdude
umfunktioniert. .

al bereits seit April 2024 in Planung befindet.
Laut Schwarzenecker scheitert das Vorhaben
aktuell jedoch an rechtlichen Vorgaben: ,Es
ist gesetzlich nicht erlaubt, dass beispielswei-
se ein Lebensmittelhandel in ein ehemaliges
Mobelhaus folgt. Die Gebédude sind alle auf
Mobelhduser gewidmet, weshalb Umwid-
mungen stattfinden miissen.” Hinzu komme
eine Novelle des burgenldndischen Raum-
ordnungsgesetzes, die grofiflichige Einzel-
handelsnutzungen an der Peripherie weiter
erschwere. Die Umwidmung sei zwar denk-
bar, aber aufwendig und damit fiir viele In-
vestor:innen abschreckend.

In Villach (Ktn.) wiederum sind die Nach-
folgepldne schon sehr konkret: Ab Herbst
2025 soll laut Schwarzenecker Woolworth ei-
nen Teil des ehemaligen Leiner-Standorts in
der Kérntnerstrafle beziehen. Parallel dazu
wird auch wieder ein Mdbelhaus einziehen.
»Das Mdbelhaus Singer wird von Christine
Singer betrieben, die in den vergangenen
zehn Jahren in der Geschiftsleitung titig
war", berichtet Schwarzenecker. Ein Bruch-
teil der Gesamtflache, rund 1.200 Quadrat-
meter, sollen vom Mobelhaus genutzt wer-
den. Zusétzlich wurde kiirzlich bekannt, dass
der Modepark Rother Anfang September in
das Gebdude einziehen wird.

Eine Sonderrolle nimmt der Standort am
Rathausplatz in St. Pélten (NO) ein - das ehe-
malige Stammhaus der Leiner-Gruppe. Hier
sollte urspriinglich das Projekt ,Rossmarkth6-
fe“ entstehen, mit Biiros, Wohnungen und
Veranstaltungsflichen. Doch durch die wirt-
schaftlichen Probleme der zunéchst zustandi-
gen Signa-Gruppe und der spiteren Ubernah-
me durch die Siiba AG, ist das Projekt aktuell
nicht aktiv. Dennoch zeigt sich hier: Zentrale
Lagen ermdglichen ein breiteres Nutzungs-
spektrum - unabhéngig von Raumordnungs-
konflikten. Besonders umstritten ist die Lage
in Saalfelden (Sbg.). Dort stockt die Entwick-
lung seit rund eineinhalb Jahren. Obwohl der
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Gemeinderat der Erweiterung des ehemaligen
Kika-Standorts zugestimmt hatte, kam es im
weiteren Verfahren zu unterschiedlichen Auf-
fassungen zwischen den zustdndigen Stellen.
Grund dafiir ist die bestehende Widmung, die
aktuell nur bestimmte Nutzungen zulésst. Das
Gebdude mit rund 10.000 Quadratmetern soll
Platz fiir fiinf bis sechs Shops bereitstellen.

Wiederkehrende Problematik. Der Fall
Saalfelden steht exemplarisch fiir ein struk-
turelles Problem, das viele Kika/Leiner-
Nachnutzungen betrifft: Die Widmung. Denn
die aktuelle Widmung erlaubt nur eine Bau-
markt- und Gartenmarktnutzung, ein Droge-
riemarkt ist rechtlich nicht vorgesehen. ,,Das
Problem der Widmung tritt bei der Neunut-
zung von den Kika/Leiner-Standorten sehr
héufig auf, erkldart Schwarzenecker. Er ver-
weist auf die neun unterschiedlichen Bau-
ordnungen in Osterreich, die allesamt eine
klare Trennung zwischen sogenannten city-
affinen Sortimenten wie Kleidung, Drogerie
oder Lebensmitteln und nicht-cityaffinen
wie Mobel, Bauméirkte oder Autozubehor
vorsehen. Erstere sollen den Innenstddten
vorbehalten bleiben, Letztere sind auch an
der Peripherie erlaubt. Diese Systematik er-
schwert vielerorts neue Nutzungsideen -
auch wenn Leerstand besteht und Bedarf
vorhanden ist. Zusétzlich kommt es haufig zu
Interessenskonflikten zwischen Gemeinden
und {ibergeordneten Instanzen: ,Die Ge-
meinde ist meistens fiir eine Neunutzung,
weil sie die Kommunalsteuer sieht - das Land
oder die Wirtschaftskammer legt dann hau-
fig ein Veto ein, da die Angst besteht, dass die
kleineren Hadndler:innen aus der Region un-
ter grofien Einkaufszentren leiden.“

Optimistischer Ausblick. Trotz der beste-
henden Hiirden ist die Perspektive nicht nur
negativ. Schwarzenecker zeigt sich zuver-
sichtlich, dass ein GrofSteil der ehemaligen
Kika/Leiner-Standorte mittelfristig wieder
genutzt werden kann. Er verweist auf frithere
Beispiele wie die Baumax-Fldchen, die nach
fiinf bis zehn Jahren grofitenteils wieder zu
Heimwerkermérkte wurden oder einer neuen
Nutzung zugefiihrt wurden. Die entschei-
dende Herausforderung bleibt seiner Ein-
schétzung nach der politische Wille zur Um-
widmung. ,Wenn wir bereits versiegelte Fla-
chen haben, dann sollten wir Nutzungsideen
aus umwelttechnischen Griinden zulassen.
Bei der Raumordnung wire eine Kategorisie-
rung zwischen versiegelter und unbebauter
Fldache durchaus sinnvoll”, pladiert Schwarz-
enecker. Denn wéhrend bestehende Immobi-
lien leer stehen, steigen mit jedem Jahr die
Renovierungskosten und das Entwicklungs-
potenzial wird nicht genutzt.
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