Teilweise dramatische
Verschiebungen in den Citys

Seit 2013 erfasst Standort + Markt jahrlich die innerstadtischen Verkaufsflichen in den grofiten
Stidten Osterreichs. Die Daten geben einen Uberblick iiber die Veranderungen der heimischen

Handelslandschaft.

Trotz der zahlreichen Krisen und Herausforderungen seit 2020
zeigen die kiirzlich prdesentierten Zahlen, dass die Shopflichen
insgesamt resilient und stabil blieben, jedoch mit teilweise dra-
matischen Verschiebungen.

Riickgang der Verkaufsflichen und
Veranderung der Angebotsstruktur

Bis 2017 gab es ein moderates Wachstum, aber ab 2018 nahm der
Fldchenbestand deutlich ab. Besonders stark war der Anstieg des
Leerstands von 2014 bis 2021, der in einem massiven ,Shopfli-
chen-Sterben” 2021 gipfelte. Im Vorjahr kam es jedoch zu einem
leichten Anstieg der Verkaufsflichen (+ 0,26 %), was grofiten-
teils der Eréffnung der Mall Vio Plaza in Wien zu verdanken war.
Ohne diese Erweiterung wire ein Riickgang von 0,37 Prozent zu
verzeichnen gewesen.

Die strukturellen Verdnderungen in den Innenstidten sind
markant: Das Angebot punkto Nahversorgung wichst, wihrend
Modefldchen stark zurilickgehen. Der Fashionbereich verlor in
der letzten Dekade alleine in den Citys der Primér- und Sekun-
dérstddte etwa 123.000 Quadratmeter Verkaufsfliche, was einem
Riickgang von zwanzig Prozent entspricht. Das Gastronomie-
segment zeigte erste Sittigungssignale, und auch der Mé&belbe-
reich verzeichnete einen deutlichen Riickgang. Freizeitflichen
und Dienstleistungsangebote nehmen zunehmend Platz ein,
die Zugkraft insbesondere des Dienstleistungsangebots ist al-
lerdings kritisch zu hinterfragen.

Leerstande und ihre Ursachen

Die Leerstandsquote in den 24 gréfiten Innenstadtbereichen lag
laut Standort + Markt im Vorjahr bei 5,5 Prozent, was einen deut-
lichen Anstieg im Vergleich zu 2023 darstellt. Besonders auf-
fallig ist die Entwicklung in Kleinstidten, wo die Leerstands-
quote mittlerweile bei 15,6 Prozent betrigt. Der Einzelhandel
leidet unter der Konkurrenz des E-Commerce, der insbesonde-
re in City-relevanten Branchen zwischenzeitlich einen erhebli-
chen Anteil am Konsum ausmacht. Und dieser Trend kénnte in
den kommenden Jahren noch zunehmen.

Touristische Stidte wie Wien, Salzburg sowie Innsbruck
verzeichneten durch die Covid-19-Pandemie Frequenzriickgin-

ge und einen Anstieg der Leerstandsquoten. Besonders effektiv
gegensteuern konnte bis dato Salzburg, wo der Leerstand zuletzt
stark zuriickgefahren werden konnte.

Losungsansiatze und Fazit

Um dem zunehmenden Leerstand und den strukturellen Ver-
dnderungen zu begegnen, wird ein ,geordneter Riickzug” aus
iiberfliissigen Shopflichen empfohlen. Transformationsstrate-
gien kénnten dabei helfen, die Leerstinde zu minimieren und
die Stddte funktional umzugestalten. Die Zukunft des stationi-
ren Handels in Osterreich wird gemif Standort + Markt zuneh-
mend von der Multifunktionalitit der Stidte abhingen. Eine
blofle Konzentration auf Verkaufsflichen wird nicht ausreichen,
um die Citys wiederzubeleben. Stattdessen sind eine tiefgreifen-
de Umstrukturierung und eine Anpassung an neue Bediirfnis-
se erforderlich. P
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