Einzelhandel weiterhin

im Krisenmodus

Die Covid-19-Pandemie hat nach wie vor groBe Auswirkungen auf den stationdren Handel
in Osterreich - und es geseliten sich weitere Herausforderungen hinzu. voN cLAUDIA AIGNER

Bereits Ende letzten Jahres stellt der Handelsverband fest, dass
sich die Einzelhandelsumsitze in Osterreich 2022 nominell zwar
erhohten, aufgrund der galoppierenden Inflation real jedoch um
ein Prozent zuriickgehen werden. Besonders die Krisengewin-
ner der Covid-19-Pandemie kimpfen mit Umsatzriickgdngen.
Am deutlichsten fielen die Zahlen bei Elektrogerdten, Einrich-
tungsgegenstinden sowie im Lebensmittelhandel. Von steigen-
den Umsitzen wird gemdfl dem Handelsverband beispielsweise
im Bereich Mode oder Sport ausgegangen. Von einer Trendwen-
de zu sprechen sei jedoch verfriiht.

~Der Handel in Osterreich sieht sich immer noch einer Viel-
zahl an Krisen gegeniiber. Wahrend Corona anscheinend hinter
uns liegt, stellen Teuerung, hohe Energiepreise und herausfor-
dernde Lieferketten den stationdren Handel anhaltend auf eine
harte Probe, stellt Stefan Krejci von Re/Max Commercial Aus-
tria fest und erginzt, ,dass auch die neuen Kollektivvertrags-
abschliisse fiir viele Betriebe eine weitere Herausforderung dar-
stellen werden®.

Expansive Diskonter

Weiterhin auf Expansionskurs sind derweil diverse Diskonter
gepolt. Konzepte wie Action, Kik, Tedi oder Pepco nutzen sich
bietende Maglichkeiten. Ebenso sind neue Marktteilnehmer zu
finden — etwa das deutsche Unternehmen Thomas Philipps. Da-
riiber hinaus werden Umsatzanteile, zum Beispiel im Sporthan-
del, durch den Riickzug von XXL Sports & Outdoor frei. Ob es
hier zu Flicheniibernahmen der verbleibenden Akteure kom-
men wird oder die Marktanteile anders aufgefangen werden, ist
noch nicht feststellbar.

Auch ist eine gewisse Expansionslust im Bereich Lebens-
mittelhandel und Drogerie/Parfiimerie zu beobachten. Wie-
wohl neue Flichenaufschliefungen und Umwidmungen fiir
Stand-alone-Objekte sterreichweit aufgrund sich immer wei-
ter verschirfender Rahmenbedingungen auf der gesetzlichen
Ebene (Flichenwidmung) besonders herausfordernd werden.

Teuerung, Energie, Arbeitskosten etc.

Die Expansionsbestrebungen aufien vor, steht der Ssterreichi-
sche Einzelhandel wie schon erwihnt vor einer Vielzahl an He-
rausforderungen. Die hohe Inflation kann nicht eins zu eins an

»

44| 01

+ Diskontkonzepte wie Tedi (Foto), Action, Kik oder Pepco befin-
den sich auf Expansionskurs.

die Konsumenten weitergegeben werden, was sich negativ auf
die Deckungsbeitrige der Unternehmen auswirkt. Die Inflation
bleibt auf absehbare Zeit hoch. Wihrend Zinsen oder sinken-
de Rohstoffpreise eine dimpfende Wirkung haben, werden hé-
here Produktionskosten in die Berechnung miteinspielen. ,Das
ist insofern ein Problem, als dass sich dies fiir mogliche Inves-
titionen in die Unternehmen, beispielsweise in den Ladenbau,
in den Onlineauftritt etc., als eine weitere Hiirde herausstellen
konnte®, schitzt Krejci.

Die hohen Energiekosten treffen Hindler je nach Branche
ebenfalls an unterschiedlichen Fronten, so beim eigenen Trans-
port. Aber auch Einkaufszentren spiiren den Preisdruck durch
steigende Betriebskosten, weshalb erste Standorte bereits eine
Reduktion der Offnungszeiten durchsetzten. Dariiber hinaus
bleibt das Aufrechterhalten von Lieferketten eine Herausforde-
rung wie die durch die hohe Inflation bedingten héheren Ab-
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schliisse der Kollektivvertrige, die auch dann noch zu stemmen
sind, wenn die Inflation auf ein niedrigeres Niveau sinken wird.

Kreative Umnutzungen gefragt

Jedenfalls geht Standort+Markt der City-Retail-Studie 2022 da-
von aus, dass in den zwanzig grofiten Stidten Osterreichs Ver-
kaufsflichen von rund 54.000 Quadratmeter aufgegeben wur-
den. Bei der Nachverwertung ehemaliger Handelsimmobilien
kommt es zukiinftig noch mehr als bisher auf entsprechende
Kreativitdt bei den Umnutzungen an — die, wenn sie gut umge-
setzt werden, zu attraktiven Renditen fiithren kdnnen.

»Die Gastronomie, Sport- und Wellnessangebote sowie &f-
fentliche Einrichtungen und Dienstleistungen spielen eine
wichtige Rolle bei méglichen Umnutzungen. Obwohl es sich da-
bei um Branchen handelt, die es teilweise besonders hart getrof-
fen hat, ist der Blick in die Zukunft zuversichtlich® meint Rai-
mund Baumgarten, Re/Max Commercial, Experte fiir Hotel und
Gastronomie. Als Beispiel nennt er den im November 2022 ange-
kiindigten Aufbau einer Sport-Erlebniswelt im G3-Shopping-Re-
sort Gerasdorf.
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»,Kam der Retailmarkt bereits vor
Corona unter anderem durch den
Onlinehandel unter Druck, kén-
nen zukiinftig auch Alternativen
zur Umnutzung rar werden.

Stefan Krejci, Re/Max Commercial Austria

»Dennoch ist es aufgrund der aktuellen geopolitischen Si-
tuation schwierig, eine valide Prognose abzugeben®, schrinkt
Baumgarten ein. Weiterhin hoch im Kurs stehen die Fachmarkt-
agglomerationen, die ein besonders hohes Angebot an Giitern
des tiglichen Bedarfs (Lebensmittelhandel, Drogerien, Apo-
theken, Tierbedarf etc.) aufweisen. Dies hingt mit den Erfah-
rungen der letzten Jahre zusammen und berticksichtigt, dass
der gebotene Branchenmix wohl erst bei noch schwereren po-
litischen und wirtschaftlichen Krisen ernsthaft in Bedridngnis
kommen kénnte. WP
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