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Warum es nicht nur im Trend liegt, Ortskerne
zu beleben statt neu zu bauen.
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oden ist eine nicht
erneuerbare wertvolle
Ressource. Er bindet
Kohlenstoff, reinigt
Wasser, absorbiert
Hitze, verhindert Uber-
schwemmungen, ist Habitat fur
Mikroorganismen, Insekten, Pflan-
zen und Tiere. Gesunde Bdden sind
daher im Kampf gegen den Klima-
wandel unerlasslich. Sie stehen aber
auch im Spannungsfeld zahlreicher
anderer Bedurfnisse: als Flache fur
StraBBen, Gewerbe, Handel, Wohnen
oder erneuerbare Energien, fur die
Produktion von Nahrungsmitteln
und nachwachsenden Rohstoffen.
Wir miUssen uns daher bei jedem
Quadratmeter in Osterreich Gedan-
ken machen, wie er am besten ge-
nutzt wird", betont Hannes Lindner,

Geschdaftsfuhrer der Beratungs-
gesellschaft Standort + Markt.

Europameister beim Bodenverbrauch
Etwa 41 km? werden hierzulande
jéahrlich durch Bautdtigkeiten,
Verkehr und Betriebsfléche neu
bendtigt. Das entspricht etwa der
GrofB3e von Eisenstadt. 58% davon
sind durch Versiegelung - d.h., der
Boden wird mit einer wasserun-
durchld@ssigen Schicht Uberzogen,
wodurch das Bodenleben abstirbt —
dauerhaft verloren gegangen. Mit
diesen Zahlen liegt Osterreich im
negativen Spitzenfeld.

Was haben wir bis in die 2000er-
Jahre hinein erlebt? Wir waren
UbermUtig und haben immer nur
an eines geglaubt: Wachstum,
Wachstum, Wachstum®”, so Hannes
Lindner. Durch den Anstieg der
realen Kaufkraft war das Mehr an
Handelsfldche gerechtfertigt. Ent-
standen ist es verstarkt an der Peri-
pherie, auf der grinen Wiese. Die
Innenstddte gerieten relativ stark
unter Druck. Vor etwa zehn Jahren
begann aufBerdem der Aufschwung
von eCommerce, beschleunigt =




Boden in Not

11,3 ha Flache - also etwa so viel wie
16 FuBballfelder - ist der tagliche Boden-

verbrauch. Das Ziel fur 2030: 2,5 ha t&glich.

Die Initiative
#Stadtretter

Ein Netzwerk, das ge-
meinsam daran arbeitet,
die Innenstddte neu zu be-
leben: Das ist die Initiative
#Stadtretter. Gegrindet
wurde sie urspringlich in
Deutschland, nun ist sie

mit UnterstUtzung des
Handelsverbandes auch

in Osterreich aktiv. Uber
die Onlineplattform die-
stadtretter.at kénnen sich
Stddte und Gemeinden ver-
netzen sowie austauschen,
Unternehmen ihre Dienst-
leistungen und Produkte zur
Problemlésung vorstellen,
Forschungsinstitute neue
Trends und Erkenntnisse
veréffentlichen. Daraus soll
ein nachhaltiges und wirk-
sames Netzwerk wachsen,
um gemeinsam an den
Herausforderungen fur die
heimischen Innenstddte und
Ortskerne zu arbeiten.
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Gemeinsam fur einen nachhaltigen Handel: Klimaschutzministerin
Leonore Gewessler mit Handelsverband-Geschdaftsfihrer Rainer Will.

- durch die Coronapandemie.

,Die Kaufkraft wurde online vor
allem in jenen Bereichen gebun-
den, die Shoppingfldche besonders
beanspruchen: Mode, Spielwaren,
Sport", sagt Lindner. In den letzten
acht Jahren hat der Bekleidungs-
handel in den heimischen Innen-
stadten etwa 15% seiner Verkaufs-
fldche eingebUBt. Hinzu kommen
auf der Handelsseite aktuell die
hohe Inflation und massive Kosten-
steigerungen. Im Jahr 2021 hat der
Einzelhandel 50.000 m? allein in den
20 gréBten Stadten Osterreichs ver-
loren. So manche Stddte haben mit
Leerstandsraten jenseits der 20%
zu kdmpfen.

Nachverdichtung im Ortskern

Fur die Osterreichische Raumord-
nungskonferenz ist die Starkung
von Orts- und Stadtkernen eine
der SchlUsselfragen, um Boden-
flache zu sparen. ,Der Weg kann
im Moment nur Richtung Nachver-
dichtung im Ortskern gehen", betont
auch Monika Hohenecker von der
Initiative #Stadtretter, welche der
Handelsverband mitinitiiert hat.
Gerade die Sanierung des Leer-
stands schont die Umwelt. Auch
zahlreiche Stadtverantwortliche
hatten laut Hohenecker bereits er-
kannt, dass der Weg des planlosen
Woachsens an der Peripherie so nicht
mehr aufgeht. Férderprogramme
sowohl von der EU als auch den
Bundeslandern bringen zusdtzliche
Dynamik. ,Es reicht aber nicht, nur
zu sagen, wir durfen nicht weiter
versiegeln. Wir mUssen uns vielmehr

mit der Funktion der Stadte wirklich
intensiv auseinandersetzen", meint
Hannes Lindner.

Warum die Stadt so spannend ist
Den Orts- und Stadtkernen kommt
eine besondere Bedeutung zu. ,Es
ist nun einmal der Charakter der
Stadt, dass viele Nutzungen auf-
einandertreffen. Deswegen ist sie
ja auch so spannend", so Monika
Hohenecker. Sie fugt aber ein-
schrankend hinzu: ,Wir haben lange
nur in Richtung Monofunktionali-
t&t gedacht.” Der Handel wurde
von den Stadtverantwortlichen als
nahezu einziger Frequenzbringer
gesehen. ,Das ist zu hoher Druck
auf den Schultern des Handels. Das
kann er nicht stemmen. Innenstddte
missen nun versuchen, sich wieder
ihrem menschlichen und kulturellen
Auftrag zu widmen", meint Monika
Hohenecker. Stadte missen er-
ganzende Grinde liefern, um in
deren Kerne zu kommen und dort
zu bleiben. Daher sei es notwendig,
bei der Stadtstruktur stark in Rich-
tung Multifunktionalitét zu gehen.
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Gastro-

+Wir waren Ubermitig
und haben immer nur
an eines geglaubt:
Wachstum, Wachs-
tum, Wachstum."

Hannes Lindner,
GeschdftsfUhrer Standort + Markt
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,Das ist zu hoher
Druck auf den
Schultern des
Handels, das kann
er nicht stemmen."

Monika Hohenecker, Senior Expert
Cities & Municipalities bei RegioPlan

nomie und andere Dienstleister sei-
en genau die Frequenz-Backbones,
die eine lebendige Stadt braucht.
Die Verdichtung des Innenraums
bedeutet gleichzeitig, dass sich

die Frequenz wieder erhoht. ,Und
fUr den Handel ist Frequenz die
wichtigste Maxime", meint Hannes
Lindner.

Eine Frage des Charakters

Ein Generalkonzept bei der Innen-
stadtentwicklung gibt es nicht.
.Jede Stadt hat nun einmal ihren
Charakter”, so Hohenecker. Eine
Stadt ist individuell zu betrachten,
hat eigene Stdrken und regionale
Unterschiede, sie ist historisch auf
eigene Weise gewachsen. Am An-
fang steht eine fundierte Analyse
der Zielgruppen: Wer wohnt und
arbeitet in der Region? Wer bewegt
sich wie in der Region? ,Erst wenn
ich die Zielgruppen gut kenne, weil3
ich auch, was nachgefragt wird",
betont die Expertin. Dies bildet die
Basis, um feststellen zu kénnen,
welche Angebote zu forcieren und
welche im Uberfluss vorhanden
sind. Die niederdsterreichische Be-
zirkshauptstadt Médling beispiels-
weise hat es laut den aktuellsten
Erhebungsergebnissen der Stand-
ort + Markt im Rahmen des jahr-
lichen City Health Check geschafft,
trotz der sehr nahen SCS eine der
niedrigsten Leerstandsquoten

des Landes zu haben. Médling hat
einen besonderen Branchenmix.
Der Anteil an Kurzfristbedarf mit
hoher Besuchshaufigkeit, etwa
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Die Herkunft der Waren
ist entscheidend.

Politisch engagiert, Drei Fragen an Osterreichs

Klimaaktivistin, wofll !ael_(annteste K.Ii[nc-
Bochautorn aktivistin Lena Schilling:
Lena Schilling setzt (1]
sich mit graBter Was erwarten Sie sich

. . beziiglich Nachhaltigkeit
Leidenschaft fir

vom Handel?

eine intokte Die Prdmisse muss sein, dass
Umwelt ein man die GrundbedUrfnisse des

Lebens auf nachhaltige Weise
abdecken kann. Herkunfts-
bezeichnungen sind dafur
extrem wichtig. Sie missen
flachendeckend vorhanden
sein, damit die Menschen

regionale Produkte auch als
solche erkennen.
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Wie sieht lhr eigenes
Einkaufsverhalten aus?
Ich gebe mir sehr viel Mihe,
nachhaltig einzukaufen. Aber
das ist manchmal wirklich
herausfordernd, wenn man
beim besten Willen nicht
herausfinden kann, woher ein
Produkt kommt.

©

Gibt es einen Bereich
beziiglich Nachhaltigkeit
beim Einkauf, wo Sie
- Abstriche machen missen?
Ich ernéhre mich seit 14 Jah-
ren vegetarisch. Noch lieber
wurde ich vegan kaufen und
essen. Aber ich betreibe viel
Sport und muss mich ausge-
wogen erndhren. Das schaffe
ich noch nicht ganz vegan.

INTERVIEW Sonja Fehrer-Wohlfahrt

Q1 - 2023 - retail Magazin Q9



Was braucht die Innenstadt?

Erst wenn man die Zielgruppen, die in einer
Stadt leben, kennt, kann man erfolgreiche

Konzepte gegen Leerstand entwickeln.
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Das ,Landpaket" unterstitzt bei der Grindung
von Dorfladen.

Mit dem ,,Landpaket” den
ladndlichen Raum beleben

In etwa 600 Gemeinden gibt es keine
Nahversorgung mehr. Das Landpaket

soll sie zuriickbringen.

schen Gemeinden gibt es

laut Handelsverband kein
Lebensmittelgeschaft mehr.
So auch in Hannersdorf.
2017 musste in der burgen-
landischen 750-Einwohner-
Gemeinde der letzte Nah-
versorger schlieBen. Dank
der Initiative ,Landpaket”
gibt es im Ort nun wieder
einen: Im Gemeindeamt
wurde ein Lebensmittel-
geschaft untergebracht,
das zugleich Postpartner,
Lotto-Annahmestelle und
Café-Stuberl ist.
Hannersdorf war die Pilot-
gemeinde fur das ,Land-
paket”, eine Initiative von
17 Partnern (darunter auch
der Handelsverband), die im
Jahr 2020 unter der Feder-
fOhrung der Post gestartet
wurde. Mit dem ,Landpaket”
wird maglichen Betreibern in
landlichen Gemeinden, wie
etwa selbststdndigen Kauf-
leuten, ein neues Geschdfts-
modell angeboten. Dessen
Grundsdulen sind Lebens-
mittelgeschdft und Post-

I n etwa 600 dsterreichi-
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partner. Direktvermarkter,
Putzereien, Kaffeehduser
und andere Dienstleistun-
gen kénnen das Portfolio
ergdnzen. ,Der Vorteil des
Landpakets ist, dass ein
Netzwerk besteht", so
Initiator Alois Mondschein,
der fur 1.350 6sterreichische
Postpartner zustdndig ist.
.Coronapandemie, Inflation,
Energiepreise — ein Geschdft
zu erdffnen war in den
letzten Jahren schwierig”,
betont Mondschein. Trotz
dieser widrigen Umsté&nde
konnten bisher 12 Nahver-
sorger durch das ,Landpa-
ket" neu eréffnen. Das spart
viele Wege mit dem Auto
und schont schon damit die
Umwelt. Mit aufkommender
wirtschaftlicher Besserung
wird ein neuer Anlauf ge-
startet, das ,Landpaket”
bekannter zu machen.
Mondschein erhofft sich
wieder mehr Interesse von
BUrgermeister:innen: ,Steht
die Gemeinde dahinter, ist
die Chance auf eine Realisie-
rung gréBer.”

- Lebensmittel, ist hoch, jener von
Bekleidung hingegen sehr gering.
Bei Juwelieren, Optik und Schmuck
punktet die Bezirksstadt mit Service
und eigenstdndigen Spezialisten, die
groBen Ketten sind sowieso in der
SCS. ,Das Angebot ist zugeschnit-
ten auf die Bewohnerstruktur und
Kaufkraft in Médling”, so Hannes
Lindner. ,Dafir braucht es ein
engagiertes Stadtmarketing, das
sich wirklich um die Hausbesitzer
kimmert und die FUhler ausstreckt,
welcher Handler denn fir die Innen-
stadt in Frage kdme."

Der USP in der Innenstadt

Braucht der Handel in der Innen-
stadt generell andere Konzepte?
.Der Handel sollte einen Mehr-
wert bieten. Ein Erlebnis, das man
beispielsweise am Smartphone so
nicht bekommt", ist Hohenecker
Uberzeugt. Atmosphdre, Feeling,
Showroom sind entsprechende
Stichworte. Gute Erfahrungen habe
der Handel gemacht, wenn er Ein-
kaufen mit Aufenthalt verbindet,
wenn er mehrere Nutzungen auf
einer Flache bietet, so die #Stadt-
retterin. Diesen Weg ist beispiels-
weise Bellaflora bei seinem neuen,
innerst&dtischen Standort gegan-
gen. Das Gartencenter funktioniert
eigentlich Uber GréBe, Auswahl

und Erreichbarkeit mit dem Auto.

In der Innenstadt wurde hingegen
ein Standort entwickelt, der wie ein
Showroom funktioniert. Es finden in
Kooperation mit einem nahegelege-
nen Buchgeschdft auch Lesungen im
Blumengeschaft statt. ®

Médling setzt auf zielgruppen-
gerechten Branchenmix.
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