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Druck auf Vermieter steigt

Schlechtes
Geschaf

Wie stark sich Corona ir haben in den letz- Die Handelslandschaft durchlauft

auf die Mieten von Handels-
flachen auswirkt, wo der

ten zehn Jahren bereitsseiteinigenJahreneinen mas-
10.000 Geschafte siven Strukturwandel. Das beobach-
verloren und noch ten die Vermieter von Geschiftsfla-
Leerstand schon jezt ’ ’ einmal 10.000 sind chen mit Sorge - von der kleinen Be-
bedrohlich ist und welche derzeit akut in ihrer Existenz gefahr-  zirksstadt bis zur Wiener City. Die Co-
Branchen 2021 trotz Krise det. Jeder vierte Hindler kann seine  rona-Krise sehen Experten dabei nur
Rechnungen nicht bezahlen®, warnt alsBeschleuniger. Laut Berechnungen
Rainer Will, GeschiftsfithrerdesHan- von Berater Standort+Markt hat jede
VON ROBERT WIEDERSICH delsverbands, und prognostiziert: Woche Lockdown den Vermieternvon
,Der Druck auf die Geschiaftsmieten Geschéiftenund Gastronomie 200 Mil-

wird starker werden.” lionen Euro entgangene Mieten be-

Flachen suchen.

Fotos: Alexander Wallner
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-- - ' r_- NLIN Sy I _ ¥ - & . . . .
T ._;. - ﬁji | i =l .,.,.,.:__ - Wahrend die Toplagen wie hier am Wiener
+ "}.E ¥ [, = Nty e ) Kohimarkt trotz Corona Spitzenmieten
e fEE 'L“l’ o T_ "_, { *I L% f} )= v erzielen, wird der Leerstand inden
78 _“, 3 o J 5 R e L mittleren und kleinen Stadten zum Problem
P et s - 'r‘ ol ,
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schert. Die derzeitige Rechtslage \\o die Verkaufsflachen am starksten schrumpfenund wachsen

mtacht Wenig Hoffnung, dass diese (Flachenentwicklung 2013/2014-2019/2020)
Mieten spater nachgezahlt werden. — Villach
; illac

Staatliche Hilfen oder Entschadi-
: ; o 6.1% Wr. Neustadt
gungen gibt es bislang zwar fir die ' Wels
Mieter, nicht aber fir die Vermieter. wrm Klagenfurt
Geld, das dann etwa fur Kreditriick- -2,0% Steyr
zahlungen oder Instandhaltungsmals- 1,8% Graz
nahmen fehlt. S Krems
Wer einen Mieter hat, der nach =3 Innsbruck
Ende eines Lockdowns wieder zahlen Salzburg [
kann, hat es immer noch besser er- Eisenstadt L7
wischt als jene, die ganz ohne Mieter B""?e"‘ —
L . St. Polten JRREE
dastehen. Zwarist die grol$e Pleitewel- Ling 0%
le bisher ausgeblieben, einige promi- Wion~Innenatide 2 8%
nente Namen sind aus Einkaufszent- Wien-Mariahilfer StraRe
ren und Geschiftsstralden allerdings Leoben
schon verschwunden. Modegeschifte Wien-LandstraRer HauptstralRe 1.2%
hat es besonders hart erwischt. Be- Dornbirn 7.2%

troffen sind nicht nur Einzelkampfer,» Quell: tandort-Markt
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GESCHAFTSFLACHEN

sondern internationale Ketten wie

Pimkie, Dressmann oder Colosseum,

die im Vorjahr alle Insolvenz anmel-

100

Geschaftsmieteningrof3en

EinkaufsstrafRenund -zentren

Wien Nettomietein €/m?
den mussten. Kohlmarkt 250-450
, . Graben 190-350
Verkaufsflache nimmt ab Karntner Strale 120-330
~vermutlich handeltessichumdie Ru-  Innere Mariahilfer StraRe 35-150
hevor dem Sturm.Daswahre Ausmald  RotenturmstraRe 30-130
der Corona-Folgen ist noch nicht er-  FavoritenstrafSe 15-65
kennbar. Es gibt viele Zombieunter-  Neubaugasse 15-55
nehmen“, meint Hannes Lindner, Chef ~ LandstralSer Hauptstral3e 10-50
von Standort+Markt. Das Beratungs- ~ Meidlinger HauptstralSe 10-30
unternehmen dokumentiert seit 2014  EinkaufszentrumA-Lage 40-120
. . . (z.B. Donauzentrum)
penibel die Entwicklung der Ge- g o oo o B-Lage
schiftsflichen in den 36 wichtigsten  (z.B.Lugner City) 15-40
Innenstadten von Eisenstadt bis Bre-  Fachmarktzentren 8-15
genz. Dabei geht es um eine Verkaufs- '@gpaz Nettomiete in €/m?
fliche von tiber zwei Millionen Qua-  EinkaufsstraRe A-Lage 100
dratmetern und 13.000 Geschatfte. Einkaufsstrae B-Lage 40
Bis 2017 wuchs diese Flache noch.  Einkaufszentren 55
Seit 2018 schrumpft sie konstant,aber  'inz Nettomiete in€/m?
moderat. Einzelne Lagen wie Dorn-  EinkaufsstraRe A-Lage 100
birn oder die Wiener Mariahilfer Stra-  EinkaufsstraRe B-Lage 25
[3e haben in den letzten Jahren zwar  Einkaufszentren 60
Mario Schwaiger, s-alzburg Nettomietein €/m?
EHL:,Vermieter Einkaufsstralie A-Lage 140
warten lieber Einkaufsstral3e B-Lage 90
langer auf e_inen Einkaufszentren 115
alsg:i?:n?:ztf;' ~ | I!msbruck Nettomiete in €/m?
senken.” 9 | Einkaufsstral3e A-Lage 105
Einkaufsstraf3e B-Lage 35
Einkaufszentren 95
' ' Bundeslinder ' Nettomietein €/m?
Fachmarktzentren 6-13
Quelle: EHL, Standort +Markt
Wie hochder Leerstandist
Stadt "er';ﬂe'-;';srﬂf"“e Leerstandsrate
Wr. Neustadt 30.200m2 FXIA
Kremsa. d. Donau 27.700m2 NENGZ
Steyr 20.500m?2 -
Klagenfurtam Worthersee 93.700m?2 R
Eisenstadt 19.300m2 §IEEZ
Wien - Favoritenstralie 68.000m2 KEEA
Villach 43.900m2 §EI
Dornbirn 43.700m2 A4
Leoben 34.400m2 B
Wien-LandstraRerHauptstralle | 82.500m2 [EXiZ
Wien-Innenstadt 208.900m2 IXIZ
Innsbruck 115.400m2 ¥EA
Bregenz 26.800m2 [XiA
Graz 173.700m2 EEE
Wien-Meidlinger HauptstralRe 38.800m2 EXIZ
Wels 47.300m2 EXEZ
Linz 144.000m2 EX2
St. Pdlten 57.200m2 EXEZ
Salzburg 72.400m?2 EXIA
Wien-Mariahilfer Stral3e 223.100m2 % Quelle: Standort+Markt

Hannes Lindner,
Standort+Markt:
~Wahres Ausmaf3
der Corona-Fol-
genist noch nicht
erkennbar. Es gibt
viele Zombie-
Unternehmen.”

r'-v-‘ ‘
A J R,

deutlich an Flache zugelegt, bei ande-
ren ist der Riickgang hingegen drama-
tisch. So hat Villach in den letzten
sechs Jahren fast zehn Prozent seiner
Verkaufsflache verloren und Wiener
Neustadt sechs Prozent.

Leerstand: Bezirksstadte
trifft es am hartesten

Man konnte das auch als Gesund-
schrumpfen bezeichnen. Fiir Experten
wie Lindnerist klar, dass man nicht je-
de Flache retten kann. Ob die
Schrumpfkur der letzten Jahre aus-
reicht? Die Leerstandszahlen sprechen
eine andere Sprache. Viele der Stadte
mit demgrolSten Flachenriickgang ha-
ben weiterhin ein grofdes Leerstands-
problem. So stehenin Wiener Neustadt
fast 30 Prozent der Geschéfte leer.
Die Grol3stadte trifft der Struktur-
wandel dabei deutlich weniger hart als

die mittleren und kleinen Stadte.

Standort+Markt gibt fiir die sechs Lan-
deshauptstiadte mit tiber 100.000 Ein-

wohnern (Wien, Graz, Linz, Salzburg,

Innsbruck, Klagenfurt) einen Leer-
stand von nur 4.6 Prozent an. Auf der

groldten Einkaufsstralée des Landes,

der Wiener Mariahilfer Stralde, ging
der Leerstand sogar zurtick. ,In Stad-

ten mit vielen ausbleibenden Touristen,

wie Salzburg oder Innsbruck, ist der
Leerstand im Vorjahr zwar hochge-
schnellt,im Vergleich ist er aberimmer
noch niedrig®, sagt Lindner. Die mittel-
grolden Stidte (z. B. Villach) kommen
im Schnitt aber bereits auf 8,7 Prozent
und die kleinen Bezirksstidte schon
auf 15,7 Prozent Leerstand.

Mieten in Toplagen weiter hoch

Umdie Vermieterinden Toplagen der
Grol$stadte muss man sich wohl auch
weiterhin keine Sorgen machen. Mit
biszu 450 Euro pro Quadratmeter war
der Wiener Kohlmarkt vor Coronadie

GEWINN 4/21
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teuerste Lage des Landes. Und wird es
auch weiterhin bleiben, sagt Mario
Schwaiger, Handelsexperte bei Mak-

ler EHL: ,Die Mieten am Kohlmarkt,

aber auch auf der Kidrntner Stralde
sind uberraschend stabil. Der Expan-
sionsdruck internationaler Handler
steigt wieder. Deshalb sinken die Mie-
tendort nicht.” Generell sieht Schwai-
ger in den groflen Einkaufsstralien
und -zentren wenig Bewegung beiden
Mieten: ,Viele Vermieter warten lieber
langer auf einen guten Mieter, als die
Miete zu senken. Es gibt auch andere
Moglichkeiten,um dem Mieter entge-
genzukommen, z. B. ein Baukostenzu-
schuss oder eine mietfreie Zeit. Erst
beilangen Leerstianden ab einem Jahr
beginnt man inder Regel, iiber die Ho-
he der Miete nachzudenken.” Das be-
statigt auch Lindner: ,AulSerhalb der
Bezirksstadte sind das meist Eigentu-

mer, die einen langen Atem haben.

Aber ab einem Jahr Leerstand wird es
brenzlig.” In kleineren Stadten wir-
den private Vermieter die Miete auch
schon fruher senken. ,Man kann die

WIR DEFINIEREN
PARTNERSCHAFT NEU

Miete aber nur bis zu einer gewissen
Schwelle senken. Wenn in einer Be-
zirksstadt acht bis zehn Euro pro

Quadratmeter unterschritten werden,

wollen sich viele das Vermieten nicht
mehr antun. Oft gehort die Immobilie
einem Erben, der gar nicht im Ort lebt
und nicht daran interessiertist. Dann

bleibt die Flache strukturell leer.

Wenn das mehrere machen, entsteht
eine Abwartsspirale.”

In Stadten, wo der Leerstand so
hoch ist, dass die Immobilienpreise
sinken, sieht Lindner aber auch eine
Chance: ,Das macht es fiir Investoren
spannend, ganze Hauserblocks zu

Wer sich verkleinert,

wer Flachen sucht
Gewinner Verlierer
Gartencenter Textil
Mobel Schuhe
Baumarkte Elektronik
Sportartikel Bars, Touristenlokale
Gesundheits- .
dienstleistungen Kultur/Kino

Quelle; EHL

2439 Makler inserieren bereits kostenlos uber
EDI-Real auf www.gewinn.com

DIE MAKLERSOFTWARE DER PROFIS
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kaufen und frischen Wind in ein Vier-
tel hineinzubringen.”

Neue Angebote kommen

Schwaiger ist optimistisch, dass 2021
wieder mehr neue Geschafte eroffnen
werden: ,,Es gibt einige grolde Unter-
nehmen, die derzeit Flachen suchen.
Das reicht von Systemgastronomie
uber Mobel- und Interieur bis zu On-
line-Handlern, die stationiare Geschaf-
te eroffnen wollen. Viele haben auch
die Chance genutzt, sich jetzt gute Fla-
chenin Salzburg oder Innsbruck zu si-
chern, die es in den letzten Jahren
nicht gab.”

Aulderhalb der Toplagen werden
sich Vermieter aber verstarkt nach
Mietern aulderhalb des Handels um-
sehen mussen, sagt Lindner: ,Ge-
schafte allein reichen nicht mehr. Gas-
tronomie, Ordinationen, Buros, of-
fentliche Einrichtungen, Kultur. Wir
miussen den Menschen Griinde geben,
um wieder in die Stadt zu kommen
und die durch E-Commerce nicht er-
setzt werden konnen.” (G)

Real Estate Software

DI|-Real

www.edireal.com
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